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FREDEDE BYGNINGER

HVAD MA MAN | ET FREDET HUS?

De fredede bygninger i Danmark har national betydning
og er statens ansvar. De fleste fredede bygninger er al-
dre end 100 ar, men ogsa yngre bygninger kan fredes,
hvis de har helt sarlige vaerdier. Alle typer bygninger kan
fredes — faestningsanlaeg, fabrikker, fyrtarne, kraner, min-
desmarker, husmandssteder, slotte, hospitaler, etage-
ejendomme, villaer og sommerhuse. Kirker, der hgrer un-
der folkekirken, er omfattet af deres egen lov og kan ikke
fredes.
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Fra 1997 blev det muligt at frede bygninger, der kun er 50 dr gamle,
hvis de har helt seerlige veerdier. Et af de yngste fredede huse i Dan-
mark ligger pa Nybrovej 116 i Kgs. Lyngby. Det er opfort i 1994.

Hvad ma man i et fredet hus?

Fredningsmyndighederne stiller krav om, at ejere vedli-
geholder deres fredede bygninger rigtigt. Man skal fx
vaelge traditionelle byggematerialer svarende til husets
alder.

Det er bedst rent byggeteknisk, og det er i hej grad med
til at bevare bygningens karakter. Selv helt almindelig
vedligeholdelse skal tage hensyn til den handvaerksmaes-
sige tradition, som bygningen reprasenterer.

En bygnings naermeste omgivelser kan ogsa medtages i
en fredning. Det kan vare en allé, en have eller en gards-
plads. Nagelfast inventar er ogsa omfattet af fredningen.
En bygningsfredning galder alle bygningsdele bade ude
og inde.

Kolonihaverne, De Ovale Haver, i Neerum blev anlagt af C. Th. Serensen
i 1948 og fredet i 1991.

En fredet bygning behaver ikke at vaere darligt vedlige-
holdt, fordi der er slidte overflader. For kraftigt istandsat-
te huse risikerer at miste deres szrlige karakter — deres
sjel’. Fredningsmyndighederne radgiver gerne om, hvor-
dan man opnar den rette balance.

En fredning betyder, at man skal sage om tilladelse til aen-
dringer, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Det
betyder ikke nadvendigyvis, at man ikke ma andre noget,
men blot at andringerne skal godkendes og evt. justeres
af fredningsmyndighederne.

Kaleko malle ved Faaborg pa Sydfyn er landets celdste fungerende

vandmolle.
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Stavlet Katrines hus i Bondebyen i Kongens Lyngby er fredet. Huset
fremstdr med en velbevaret klassicistisk facade mod gadesiden og er
fint vedligeholdt med brug af traditionelle materialer.
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HVILKE BYGNINGSARBEJDER
KARVER TILLADELSE?

Almindelig vedligeholdelse
kraever ikke tilladelse

Man skal ikke have tilladelse fra fredningsmyndighederne
til almindelig vedligeholdelse. Det vil sige arbejder, der
ikke @ndrer pa bygningens farver, overflader, materialer,
omfang og indretning, og hvor vedligeholdelsesarbejdet
ikke indebaerer egentlig udskiftning af materiale. Man
skal huske at bruge samme materialer som fx maling eller
martel som det oprindelige.

Er man i tvivl om, hvorvidt et arbejde kan betegnes som
almindelig vedligeholdelse eller ej, sa kontakt frednings-
myndighederne.

Vedligehold pa fredede bygninger er fx:

* Lgbende vedligeholdelse med maling af samme
farve og type som eksisterende

e Kalkning i eksisterende farver

e Udskiftning af enkelte tagsten eller skifersten

® Pudsreparationer

* Fornyelse af mgnninger pa stratage

* Almindelig indvendig istandsattelse som
fx malerbehandling og lakering af gulve.

Arbejder der kraever tilladelse

Arbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse krae-
ver tilladelse fra Fredningsmyndighederne. Det kan vzere:

® Pudsning af en facade

* /Andring af farver

* Omlaegning af et tage

 Restaurering/udskiftning af dere og vinduer

* Omlaegning af gardsplads

e /Andring af nagelfast inventar som panelering,
indbyggede skabe og kakkelovne

e Andring af planlasning ved fjernelse eller
etablering af skilleveegge

e Etablering af nye gennembrydninger i ydervaegge,
skillevaegge, lofter eller gulve.

DET SARLIGE BYGNINGSSYN

Nogle arbejder kraever blot en underretning
Underretning gelder ombygninger, der ikke kraever egent-
lig tilladelse. Underretningen skal ske for at sikre, at myn-
dighederne altid har opdaterede informationer om alle de
fredede bygninger.

Bygningsarbejder, der kun kraever en underretning til
fredningsmyndighederne, kan vaere:

1. Bygningsarbejder vedrarende fornyelse af eksisteren-
de kakken og bad, som sker inden for de eksisterende
kekken- og baderums afgransning. Dette galder dog
kun for kekner og badevarelser, der er yngre end 50
ar og som ikke er en del af den oprindelige indretning.

2. Bygningsarbejder som udferes i overensstemmelse
med en manual der er godkendt af fredningsmyndig-
hederne.

3. Indvendig opsaetning af greb til brug for personer
med nedsat funktionsevne.

4. Fremfering af rer under terraen til kaelder.

5. Opsatning af skilte, hvor der er fastsat regler i en
lokalplan, en byplanvedtaegt eller tilsvarende.
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Etablering af et vindfang i en fredet ejendom kreever tilladelse fra
fredningsmyndighederne.

Hvordan seger man om tilladelse?

Nar man seger om tilladelse til byggearbejder, kan sags-
behandlingen tage op til 3 maneder. Ansggningen foregar
digitalt og skal typisk indeholde falgende:

e Kort beskrivelse af hvilke arbejder eller 2ndringer der
gnskes gennemfart

* Redeggrelse for historiske forhold

e Tegninger og fotos af eksisterende forhold

e Tegninger af fremtidige forhold

* Detailtegninger

 Detaljeret beskrivelse til forstaelse af projektet fx med
oplysning om, hvilke materialer og arbejdsmetoder der
anvendes.

Starre og principielle byggesager vil blive forelagt Det Scerlige Byg-

ningssyn, som er kulturministerens rddgivende organ inden for byg-
ningsfredning. Synet holder mader ca. 8 gange om dret, sa hvis en an-
sagning skal foreleegges bygningssynet, vil det som regel medfare en
lcengere behandlingstid.
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KAN MAN FA TILSKUD TIL
VEDLIGEHOLDELSE OG RESTAURERING?

Okonomi

Fredning af en ejendom udlaser ingen erstatning til eje-
ren, selvom det kan pafere ejeren ekstra udgifter. Derfor
findes en rakke forskellige stattemuligheder.

Forfald pr. ar

— fradrag for udgifter til istandsaettelse

Forfald pr. ar-ordningen bestar i, at der for den enkelte
bygning fastsattes en levetid for holdbarheden af de en-
kelte bygningsdele, og at der beregnes en skennet udgift
til istandsaettelse pr. ar pr. bygningsdel. Udgifter til istand-
settelse omfatter bade udgifter til vedligeholdelse og
forbedring.

Beregning af forfald pr. ar og indberetning af fradrag til
skattemyndighederne foretages af ejerforeningen
Historiske Huse.

Direkte gkonomiske tilskud
fra fredningsmyndigheden

Ejeren af en fredet bygning kan sage om gkonomisk stette til byg-

ningsarbejder hos fredningsmyndigheden. Statten er skattefri og kan
gives som tilskud, lan, brugte byggematerialer eller sagkyndig bistand.
Der ydes ikke statte til almindelig vedligeholdelse eller til modernise-

ring af bygninger.
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Okonomiske tilskud fra fonde

Ejere af fredede bygninger har mulighed for at sege om
fondsstatte til vedligeholdelsesarbejder hos en lang raek-
ke private fonde. Ejerforeningen Historisk Huse har udar-
bejdet en liste over relevante fonde.

Bevaringsdeklaration og fritagelse fra
grundskyld

Ejere af fredede bygninger kan vzlge at tinglyse en beva-
ringsdeklaration pa deres ejendom. En bevaringsdeklara-
tion er en aftale mellem ejeren og staten, og den giver
mulighed for at blive fritaget for grundskyld. For at fa
samtykke til at opdele en fredet bygning i ejerlejligheder
kraeves ogsa en tinglyst bevaringsdeklaration.

En bevaringsdeklaration er en aftale, der indgas mellem
ejeren af en fredet ejendom og fredningsmyndigheder-
ne, der skal godkende deklarationen inden tinglysning.
Med aftalen fraskriver ejeren sig nu og fremover retten
til at kunne kraeve statslig overtagelse af bygningen, hvis
en senere ansggning om nedrivning af den fredede byg-
ning afvises.

Ophaevelse af en fredning

Hvis en fredet bygning er @&ndret sa voldsomt, at dens
fredningsveerdier er afgerende forringet eller helt for-
svundet, kan fredningsmyndighederne valge at ophave
fredningen. Det kan ske, hvis bygningen er braendt ned,
vaeltet i stormvejr, staerkt nedbrudt af svampeangreb
eller sa kraftigt ombygget, at en tilbagefering ikke giver
mening,.

Hvor kan jeg sege information

Pa fredningsmyndighedernes hjemmeside www.slks.dk
er der adgang til databasen, FBB, der indeholder en
oversigt over alle Danmarks fredede bygninger. Pa hjem-
mesiden er der ogsa videoklip og informationsblade,
hvor man kan fa svar pa en rakke spergsmal om, hvor-
dan man bedst passer og vedligeholder sit fredede hus.

Foreningen Historiske Huse www.historiskehuse.dk rad-
giver ejere af fredede bygninger i spargsmal om lovgiv-
ning, kulturhistorie, arkitektur og byggeteknik.
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