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Gennemgangen er udfert den 7. og 8.-12-2004
af: Bygningsradgiver Hans Jorgen Hansen
TIf. 23 61 24 46.

Ejendommen er en andelsboligforening med 10 lejligheder, og den er sammenbygget med
ejendomme af samme type. Hele karréen har formentlig oprindelig fremstaet helt ensartet.
Opferelsesaret er 1905.

De fleste af ejendommens oprindelige vinduer er bevaret, og mansardtaget af glaserede tagsten
mod gaden er ogsa originalt.
Oven pa det oprindelige naturskifertag er der limet tagpap, som nu ogsa er nedbrudt.

Ejendommens vasentligste problemer er utette og darligt vedligeholdte vinduer, rustende jemn i
hjgrnekarnappen og i facadedekorationerne, samt nedbrudt tag.

Raadvad 40
DK-2800 Kgs. Lyngby

Tel +45 459699 90
Fax +45 4596 1086

www.bygningsbevaring.dk
info@bygningsbevaring.dk



PRIORITERET VEDLIGEHOLDELSESPLAN.

Listen er kun medtaget for helhedens skyld. | realiteten er alle arbejder stilladskreevende, og de
mest ngdvendige og akutte reparationer haenger ulgseligt ssmmen med andre, som ellers godt
kunne vente lidt. | dette tilfelde ber listen derfor ikke tilleegges den store betydning.

Bar udferes snarest:

|. Sikring og reparation af de defekte og farlige dekorationer mod Willemoesgade. Siderne
9 og 10.

Ber udferes inden et ar.

2. Udskiftning af de to sma altaner/blomsterkasseholdere.
Renovering af vinduerne pa 4.sal, inkl. inddeekningerne. Siderme 5 og | |-14.
Udskiftning af det ovale vindue i frontonen mod Willemoesgade. Side 2.
Renovering af de @vrige vinduer. Siderne | |-14.
Renovering af rustskademe i den ophangte kamnap. Siderne 8-11.
Reparation af pudsskade pa bagtrappetarnet. Side 7.
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Reparation af brandkammen mod mellemgaden. Side 5.

Ber udfgres inden for fem ar:
9. Ny tagpap pa spidstaget. Sideme 3 og 6.
|0. Nye tagsten pa manzardtaget mod gaden. Siderne 4-6.
|'I. Renovering af yderveeggene mod gaden. Siderne 7-1 1.
| 2. Udskiftning af bagderen. Side |2.
|3. Renovering af hoveddgren. Side 12.

Det anbefales at foretage renoveringen af efendommens udvendige dele i en omgang.

Hvis der ikke er gkonomiske muligheder for dette, kan man eventuelt vente nogle ar med
gardsiden.

Det skal imidlertid understreges, at vinduerne i manzardkvistene pa 4.sal er i meget darlig stand,
og de kan ikke repareres uden stillads.

Desuden bgr man inden et ar fa repareret pudsskaden pa bagtrappetdret og samtidig sikre, at
tagvandet ikke lzengere kan bleese ud pa murveerket.. Ogsa dette vil kraeve stillads.
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Tagrummene og taget indvendig;

Tagrummet er stadig som oprindelig indrettet med pulterrum
og tarrestuer.

Under gennemgangen var der adgang til de fleste pulterrum,
men der var ingen mulighed for at komme ind og besigtige
hulrummene mellem manzardtaget og 4.sals lejligheder.
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Leegter og tsmmer er tert og i god stand, men de gamle na-
turskifre er nedbrudte og smuldrer. Det er derfor, man pa et
tidspunkt har limet tagpap uden pa naturskifertaget.

Under gennemgangen fandtes ingen sterre utaetheder i taget,
men der er tegn pa en mindre uteethed under den buede
front mod Willemoesgade.

Taget udvendig;

Den gverste del af taget har oprindeligt veeret taekket med

naturskifer. Skiferen eksisterer stadig, men da den er i darlig
stand, er der limet tagpap ovenpa.

Tagpappen er meget nedbrudt, iseer mod gaden, og mange
steder er der senere tetnet med gummihud. Dette er sket
ved alle skorstene, tagvinduer og andre gennemfgringer, men
ogsa flere steder midt pa taget, hvor tagpap og naturskifer har
veeret utat.

Trappetarmet mod garden (bagtrappen) har stadig zinktag
som oprindelig, men det er tetnet/oversmurt med gummi-
hud.

Tagpappen er meget nedbrudt. Varst mod gaden. Der er
revner og smahuller mange steder, og kun kombinationen af
tagpap og naturskifer holder stadig taget teet.

Billedet viser revner i tagpappen pa den buede fronton mod
Willemoesgade, men tagpappen er lige sa darlig mange andre
steder.

Tagpappens restlevetid skennes at vare maksimalt 5 ar, og
dette er under forudszetning af, at der jaevnligt udferes repara-
tioner pa den.

Manzardtaget mod garden er teekket med nyere eternitskifer,

som tilsyneladende er i god stand. Ved gennemgangen var
der dog ikke mulighed for at besigtige denne del af taget pa
neer hold.
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Manzardtaget mod gaden er taekket med glaserede vingeteg|,

som formodentlig er originale fra husets opferelse.
Iszer i den nordlige ende af nordflgjen er mange af tagstenene
begyndt at skalle. Billedet.

P4 et tidspunkt er tagstenene blevet overstreget/forskellet,
men denne overstrygning er defekt og mangler flere steder.
Dette betyder, at der er risiko for at der kan komme fygesne
ind mellem tagstenene.

Gratrygningen mod sydvest mangler en del af forskellingen
mellem rygningssten og tagsten.

Ved den store fronton mod Willemoesgade er der hul i en
tagsten, og der er flere reparationer i omradet.

Zinkinddakningen mellem manzardtaget og det @verste spids-
tag er meget nedbrudt og lgst, iseer over manzarkvistene.
Mange steder er der tidligere lavet reparationer. P4 billedet
ses en af disse, hvor man har taget en tilfeeldig brugt skotren-
de og slaet pa.

De lgse og nedbrudte inddakninger betyder, at der er risiko
for at vand kan lgbe ind bag tagsten og kviste, og i kraftig blee-
sevejr vil inddaekningerne blafre og steje.
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Brandkammen mod nordvest (billedet) har meget nedbrudte
og lase fuger.

Arsagen er, at vand fra den @vre del af taget skyller- og bleeser
direkte ind pa murvaerket.

Der burde have varet lavet en kant eller vandafviser pa taget,
sa de store vandmaengder ledtes ud 30-40 cm fra brandkam-
men.

De gvrige brandkamme er i rimelig god stand, dog er tagste-
nene gverst noget nedbrudte og skaller.

Manzardkvistene:

| dette afsnit behandles kun selve kvistene, deres inddaekning
og deres tage.

Vinduerne behandles sammen med de gvrige vinduer pa si-
derne | I-14.

Manzardkvistene mod gdrden har flade tage af zink, hvorpa

der senere er limet tagpap.

Under- og ved siden af kvistene er der inddeekket med zink.
Zinken er nedbrudt og les. Isaer op af siderne skades kvistkar-
mene af indtreengende vand ved den lgse zink. Dette har flere
steder fordrsaget mindre radskader i bundkarme og side-
karme

Manzardkvistene mod gaden har buede overdele, med zink-

tage. Zinken er teetnet med gummihud.

De buede overdele traeenger meget til maling, men har kun fa
radskader.

Zinkinddaekningerne under- og ved siden af kvistene er ned-
brudt og lzs som mod garden, med mindre radskader til fal-

ge.

Ved den lille fronton mod vest er zinktaget/skotrenden ned-
brudt ved overgangen til tagrenden.
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Skorstenspiberne:

Skorstenspiberne er tyndpudsede. Murveerket er i rimelig god
stand, dog er der enkelte steder Igse fuger gverst og mindre
afskalninger.
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Skorstenspiberne kan sagtens sta 5 ar endnu uden indgreb,
men skal man alligevel til at arbejde pa taget, ber de eftergaes
og pletreparere

Tagrender og nedlgb:

Oprindelig har der veeret zinktagrender pa ejendommen.
Disse er nu udskiftet til plasttagrender og plastnedligb.

Bade de gamle rendejern til tagrenderne og de gamle haeng-
selstifter (rerholdere) til nedlgbsrarene er genbrugt. Rende-
jern og hangselstifter er meget rustne.

Konklusion vedrgrende taget og de tilhgrende bygningsdele:

Tagets samlede tilstand, og iseer manzardkvistenes darlige ind-
deekninger og vinduer, betyder at det anbefales at renovere
hele taget..

Mod garden betyder en renovering af manzardkvistene at
man skal dbne sd store dele af etemitskiferen pa manzard-
taget, at man reelt skal fomy dette.

Mod gaden er mange af de glaserede tagsten nedbrudte, og
understrygning med videre tager skade, nar man skal isztte
nye rendejern og udskifte diverse inddaekninger.

Det anbefales derfor at man veelger en af felgende to lgsnin-
ger

.

Tagpap, gammel naturskifer og leegterne pd den overste del
(spidstaget) fiemes.

Der lzegges et nyt tag af naturskifer med undertag. Som undertag
anbefales hovlede og plajede breedder med tagpap. Naturskife-
ren kan eventuelt erstattes af eternitskifer, hvis gkonomien ikke
tillader den noget dyrere naturskifer. Det faste undertag kan
eventuelt erstattes med Igsthaengende banevare eller plader, men
det faste undertag giver stabilitet til hele tagkonstuktionen og md
betegnes som veesentligt bedre.

Der iszettes nye tagvinduer.

Taget pd trappetdmet udskiftes til et nyt zinktag.

Manzardtaget mod gaden udskiftes til nye glaserede vingetegl pd
fast undertag. Nar manzardtaget er fiemet, bar ydervaeggen til
4.sal, og den frie del af etageadskillelsen efterisoleres.
Rendejernene udskiftes og der monteres nye tagrender og nedlgb
af zink.

Kvistkarmene repareres (samtidig med vindueme) og alle ind-
daekninger fornyes.

Ogsd zinken pd den lille fronton mod vest udskiftes.

Den store fronton mod syd har oprindelig haft tag af zink, men
dette er i gjeblikket belagt med tagpap. Det anbefales af zeste-

tiske drsager, at gd tilbage til zink, men hvis gkonomien ikke tilla-
der dette, kan man i stedet fortszette med ny tagpap.
Alle brandkamme repareres samtidig.

2.

Hvis de gkonomiske muligheder ikke raekker til den foregdende
lgsning, kan man i stedet veelge at spare udskiftningen af spids-
taget.

Der svejses sd et nyt lag tagbap oven pé det eksisterende, men
zinkindaekningen mellem spidstag og manzardtag udskiftes.
Manzardtagene og kvistene udskiftes og repareres som beskrevet
under lgsning 1.
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Yderveeggene mod garden:

Ydervaeggene mod garden har oprindelig staet pudsede og
kalkede med rede murstensband.

P4 et tidspunkt er veeggene malet over med en blalig plastik-
maling. Tilsyneladende dog kun i et ret tyndt lag.

Flere sdlbaenke er defekte og nedbrudte.

Generelt er puds og maling i god stand, kun med enkelte
smaskader.

@verst pa hgjre side af bagtrappetamet er der lavet en sterre
pudsreparation

P4 venstre side af trappetamet ses en nyere pudsskade.
Arsagen er i begge tilfelde, at de store vandmangder i hjer-
net ikke har kunnet optages af de sma tagrender, vandkasser
og nedlgb.

Yderveeggene mod gaden:

Stueetagen er refrendpudset. De gvrige etager er glatpudset.  Nederst i stueplan er der en del smaskader i pudsen, og ma-
Pudsen er malet, formentlig med plastikmaling. Undtaget er lingen skaller af hist og her. Der er foretaget mange reparatio-
den store fronton mod Willemoesgade, hvor pudsen star ra. ner, og der er derfor opbygget tykke lag plastikmaling, som

De to store altaner er fomyet, formentligi 1970-eme. Geleen-  forstaerker problemet med afskalninger.
derne er begyndt at ruste Flere sdlbanke er defekte og nedbrudte.

Siden mod vest/mellemgaden er i lidt bedre stand end siden

mod Willemoesgade, men der er dog flere problemer.

Den lille altan/blomsterkasseholder under 3.sals vindue er
nedbrudt.
Det indstebte jern i baeringeme rustudvides og spraenger kon-

sollerne. Der er risiko for, at der kan falde murbrokker ned pa
gaden!

Jerngeleenderet er meget rustent og treenger til reparation,
rustbeskyttelse og maling.
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Ogsa jernet i selve altandaekket ruster og spranger betonen.

Den lille altan/blomsterkasseholder mod Willemoesgade har
samme problemer, men tilstanden er dér endnu darligere og
der falder stumper ned pd gaden og altanen pa 2.sal.

Fordakningen over hovedderen spranges ligeledes af rusten-
de jern. Man har tidligere forsggt at reparere udefra, men re-
parationerne er lgse pa grund af det stadig voksende jem.

Hjgrnekarnappen er en sdkaldt ophzangt karnap. Det vil sige
at den bares og stottes af indmurede jermbjaelker.

Disse jernbjaelker rustudvides og sprenger murveerk og puds.
Man har tidligere repareret pudsen i omradderne, men da man
ikke har fiernet arsagen til problemet, skydes pudsen hurtigt af
igen.

Man kan kun Igse problemet ved at udskifte det indmurede
jern.

Billedet er taget mellem 2. og 3.sal, men problememe er lige
sd store mellem 1. og 2.sal.
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BYGNINGS

Siden mod Willemoesgade er i lidt darligere stand, mest fordi | den ophangte karnap findes ogsa hér store revner pa grund

man ikke har renoveret frontonen sammen med de avrige af rustudvidelser.

dele af ejendommen.

Den lille altan/blomsterkasseholder er i meget darlig stand, og  Det trukne band over stueetagens refrendpuds er under ned-
geleenderet pa den store altan begynder at ruste. brydning.

Den stebte dekoration mellem |. og 2.sal mangler delvist, og i
de resterende dele ses rustende armeringsjemn.

Det vandrette band under selve frontispicen er under kraftig
nedbrydning. Store dele af pudsen mangler eller er Igs, og der
er risiko for nedstyrtning af sterre eller mindre stykker.

Det skennes, at en del mursten i bandet skal udskiftes og
pudsen skal treekkes helt om.

@verst i frontonen ses en starre revne. Arsagen er ikke helt
klarlagt, men den skyldes formentlig rustudvidelser i et ind-
muret muranker.
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Dekorationerne i frontispicen bestér af en blanding af faerdig-
stgbte guirlander og moddellerede slgjfer.

Flere af de stabte elementer er Izse og rustspreengte, og der
er risiko for nedstyrtning af sterre og mindre dele.

Konklusion vedrgrende ydervaeggene:

Dekorationere pd den store fronton mod Willemoesgade og
begge de sma altaner/blomsterkasseholdere er i meget ddrlig
stand. Der er tidligere faldet sterre og mindre dele ned pd gaden,
og dekorationeme udger en direkte sikkerhedsrisiko for fok, som
feerdes nedenfor.

Disse dekorationer og blomsterkasseholdere bgr altsé snarest
renoveres.

Rustudvidelserne ved hjgmekarnappen er sd fremskredne, at der
ogsd hér snart vil begynde at falde stgrre og mindre stykker puds
og murveerk ned. Revneme i pudsen betyder gget adgang for
vand til jernet, og problemet vil accelerere.

Problemet med rustudvidelseme bgr derfor lgses inden for et drs
tid.

De gvrige dele af ydervaeggene mod gaden er stadig i ret god
stand, men flere sélbaenke er nedbrudte, og det vil veere naturligt
at skifte disse samtidig med en kommende vinduesrenovering.
Dette betyder naturligvis ogsé smdreparationer i pudsen omkring
vinduerne.

For at fd et ensartet udseende og en rationel arbejdsproces, an-
befales det derfor, at man renoverer hele facaden mod gaden.
Tag, manzardkviste og vinduer ber renoveres samtidig. Dels fordi
bygningsdelene stgder sammen, og man derfor kan planlegge
arbejdsprocessermne mest rationelt, og dels for at udnytte stillad-
set.

Den store fronton mod Willemoesgade deles med naboejendom-
men, og man bgr derfor lave en aftale med denne om en falles
renovering af hele frontonen.

| forbindelse med renoveringen af facaderne bgr man ikke male
oven pd den gamle plastikmaling. Iseer pd refrengpudsen pd
stueetagen vil der opbygges for tykke og teette malingslag, og
man vil kun opnd en begraenset holdbarhed.

Hele facaden eller som minimum stueetagen bgr derfor renses
for gammel maling. Afrensning kan ske ved lavtryks sandblaesning
eller bleesning med taris.

Alle dekorationer, samt de to smd altaner/blomsterkasseholdere
fornyes. De smd jerngelzendere renses, repareres, rustbeskyttes
og genanvendes.

En stukkatgr kan genskabe dekorationemne.

Skadede bdnd og gesimser repareres eller treekkes om.

Ved revnen i den store fronton frihugges det rustende jerm, som
repareres og rustbeskyttes eller udskiftes. Revnen konsolideres
med smd stykker rustfrit stdl i fugeme.

Alt jem i hjgrekarnappen frihugges og repareres eller udskiftes.
Alle skadede og nedbrudte sdlbaenke udskiftes.

Ved pudsreparationerne bgr man anvende en mgrtel, som ikke er
steerkere end den oprindelige puds og med samme komstarrelser.
Meartelen ber ikke, eller kun i begreenset omfang indeholde
cement. | stedet kan en hydraulisk kalkmgrtel anvendes.

Der mé ikke anvendes nogen former for akryl, betonbinder eller
lignende.
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Som overfladebehandling anbefales silikatmaling. Veelger man af
pkonomiske drsager at undlade en total afrensning af de everste
dele af facaden, er man ngdt til at hér at fortseette med den
gamle malingstype, men det er vigtigt, at man sd kun tilfgrer et
enkelt lag. Hvis der opbygges for tykke og teette lag plastikmaling,
vil malingen hurtigt begynde at skalle af. | givet fald md man
altsd acceptere en vis farveforskel og uregelmaessighed.

Det anbefales, at man fdr foretaget en forsigtic men total afrens-
ning, og efterfolgende maler med silikatmaling pd hele facaden
mod gaden..

Et godt altemativ kan veere traditionel kalkning, men denne be-
handling er meget sart pd de nederste udsatte dele af stue-
etagen.

Gdrdsidens ydervaegge er i rimelig god stand. Der er dog en stgrre
pudsskade pd trappetdret, samt en gammel reparation, som
ikke er malet. Desuden er der smdskader nederst, og en del sdl-
baenke er nedbrudte og traenger til udskiftning.

Det skgnnes at vaere meget voldsomt, at fortage en total afrens-
ning af gardsiden. | stedet kan man fortszette med den nuveeren-
de plastikmaling, efter en hgjtryksrensning og efter at diverse
pudsskader er repareret og de skadede sdlbeenke udskiftet..
Pudsreparationeme pletmales, og hele gdrdsiden gives én gang
tynd maling af samme type som den eksisterende. Det er vigtigt,
at der ikke opbygges for tykke og tette malingslag, da dette vil
fore til afskalninger.

Man mé sé acceptere, at veeggene stdr lidt uensartet, og at man
kan se pudsreparationerne igennem malingen

Vinduer og yderdgre:

P4 neer to vinduer i stueetagen er vinduerne er de oprindelige
fra ejendommens opfgrelse. En del rammer er dog udskiftet,
og opsprosningen mangler pa enkelte af de gverste rammer.

Mange af vinduerne har ingen forsatslgsning, og de forsatslas-
ninger, som findes, er meget forskelligartede. Enkelte steder
er der optimalt fungerende forsatsvinduer med teetningslister.
Andre steder er der kun utette forsatsrammer for de neder-
ste dele af vinduerne.

En manglende eller darligt fungerende forsatslasning betyder,

ud over varmetabet, at den fugtige indeluft kondenserer pa
de yderste ruder, treeet opfugtes og der vokser sort skimmel
pa vinduesrammer og rudekanter. Problemet ses for eksem-
pel i lejligheden 3%,

Problemet kan mindskes, hvis lejlighederne holdes terre og
veludluftede, men et vindue med en teet og velfungerende
forsatslasning, har veesentlig leengere levetid end uden.

Vinduerne pa 4.sal, manzardvinduerne, er i meget darlig stand.
Tveerpostenes vandnaser er nedbrudte og radne, og i flere af
vinduerne nar radskadermne dybt ind i tvaerpostene.
Lodpostene er rddne i bunden og sidekarmene er radne man-
ge steder, pa grund af lgse og defekte inddzekninger.

De fleste af de nederste rammer er radne i bunden.

De gverste rammer er i lidt bedre stand, men der er flere af
rammerne, som trenger til reparationer og i 9 af rammermne
mangler opsprosningen.

Pa trods af de store skader anbefales det alligevel at renovere
disse vinduer.

Hvis man szetter nye vinduer i, betyder det, at der mistes 5 cm af
lysarealet hele vejen rundt, og man vil fa en grim bred kant uden
om vinduemne,
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De @vrige vinduer er i en noget svingende stand. Malingen er  grund af rustvoksninger.

overalt meget nedbrudt, og der er rddskader i mange af Generelt kan man sige, at vinduerne i stueetagen og pa |.sal
bundkarmene og i mange af de nederste bundrammestykker.  ikke fejler ret meget, men at de bliver darligere opadtil. Des-
Mange af vandnaeserne pa tvaerpostene er revnede eller rad- uden er vinduerne i sydsiden, mod Willemoesgade, lidt darli-
skadede, men de fleste skader nar ikke ind i selve tvaerposte-  gere end de gvrige.

ne.

Haengsler og hjgrmeband er mange steder rustne og lose pa

Det buede vindue i frontonen er i meget darlig stand.

Vinduet ber udskiftes til et tilsvarende nyt.

Keeldervindueme er i rimelig god stand, men flere af vindues- ~ Dgren til bagtrappen er skadet nederst, og den hanger me-
rammerne mangler. get.

Det anbefales at f& lavet en ny der, som en kopi af den originale.
Kelderdgrene er i rimelig god stand. Der er lidt ubetydeligt
rad nederst i sidekarmene, og derene treenger til justering.

Hoveddgrens fyldning er beklaedt med krydsfinerplader ud-
og indvendig. Formentlig fordi fyldningen er revnet eller ska-
det.

Nederst pa sidestykkerne har der oprindelig siddet hgje vand-
naeser eller sgjlebaser. Der er en smule rdd nederst i disse
sidestykker.

Rudeme i deren er af gult rdglas, men efterhdnden er det
blevet af meget forskellig type.

Det anbefales at reparere dgren og fd den tilbagefart med
fyldning og sejlebaser som originalt, samt med ensartede ruder.
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Konklusion vedrarende vinduer og yderdgre:

Vinduerne i stuetagen og pa |.sal eri en tilstand, sd de sag-
tens kan repareres og forsynes med en velfungerende forsats-
lzsning. Dette vil ogsa veere billigere end nye vinduer af en
god kvalitet.

Vinduerne pa 2. og 3.sal eri en tilstand, s de sagtens kan re-
pareres og forsynes med en velfungerende forsatslasning,

men en sddan renovering vil veere lige sa dyr, som nye vinduer
af en god kvalitet.

En renovering med nye velfungerende forsatslasninger er dog
bedre isolerende, end man kan opna med selv de bedste ter-
movinduer, og man slipper for at skulle reparere vindueslys-
ninger og paneler

Vinduerne pa 4.sal i manzardtaget er i meget darlig stand.
@konomisk vil det billigste i ferste omgang veere at sztte nye
vinduer i. Imidlertid skal de nye vinduer sattes inden i den
gamle (kvist)karm, og dette betyder, at man mister omkring 5
cm af lysningsarealet hele vejen rundt. Samtidig far man tilfgjet
en meget bred og grim kant rundt om vinduerne. (problemet
kan ses pa naboejendommen)

Det anbefales derfor, at man reparerer selve karmdelen og far
lavet nye zink- og blyinddeekninger. Vindueres @vrige enkeltdele
udskiftes til nye (tveerposte, lodposte og de underste rammer) De
pverste rammer kan i de fleste tilfeelde repareres, men rammer,
som mangler opsprosningen, udskiftes til nye.

Det anbefales at renovere de eksisterende vinduer.

Nye termovinduer har vaesentligt stgrre treedimensioner, og de
skal have en fuge mellem karm og mur. Dette betyder, at lys-
ningsarealet bliver mindre.

Samtidig vil termoruderme std som sorte huller i vinduerne, hvori-
mod det gamle, lidt ujeevne, glas stdr og spiller smukt i lyset.

En renovering betyder ogsd, at man ikke efterfolgende skal repa-
rere skader i paneler og puds.

Isoleringsmaessig kan man opnd en bedre isoleringsveerdi med de
bestdende renoverede vinduer og en forsatslpsning med energi-
belagte ruder, end men kan med nye termovinduer.

Som forsatslgsning anbefales Optoruder med energibeleegning.
Optoruder er haerdede glasplader, som monteres pd vinduesram-
merme og lukker med ud, ndr vinduet dbnes. Rudeme er forsynet
med smd hangsler, sG de kan dbnes for pudsning mellem glas-
sene. Se eventuelt www.optoglas.dk Lgsningen betyder, at man
dbner og lukker vinduerne helt som normalt, og den generer ikke
potteplanter og gardiner.

Hoveddgren bar renoveres som beskrevet side | 2.

Bagdgren og det ovale vindue i frontonen bgr udskiftes til nye
kopier.

Skannet omfang af arbejderne i forbindelse med vinduesrenoveringen.

Nedenstdende er skrevet ud fra mit bedste sken og kan bru-
ges som grundlag for indhentning af tilbud. Maengderne kan
dog variere bade op og ned efterhdnden som man far ram-
merne ud og vinduemne renset af.

Generelt.

Alle beslag, som er rustvoksede eller har tegn pa rustgen-
nemslag pa bagsiden udskiftes til nye galvaniserede. (skannet
70%)

Resterende beslag renses og rustbeskyttes.

Gamle huller efter beslagskruer udluses med sidetraespropper.
Alt udvendigt treeveerk renses for lzs maling og lest kit. Ram-
mer afrenses pa kanterne og karmene til bunden af falsen.
Fleekruder, ruder i rammer som skal repareres, ruder med

trekantventiler samt ruder, som er trykket ud af kit indefra
udtages og kitfalsen renses (skannet 35%)

Nye ruder skal vaere af trukket glas.

Skadede bundkarme repareres. (skennet 30%)

Vandnaser repareres/udskiftes. (skannet 50%)

Skadede bundrammestykker mm. repareres. (skennet 30%)
To strygninger med grundingsolie.

En mellemslibning.

Iseetning af udtagne og manglende ruder samt reparation af
kitten generelt.

Tre strygninger med linoliemaling udvendig, pa kanten af
rammerne og til bunden af falsen

Montering af Optoruder pa alle rammer

Vinduerne skal afdeekkes, ndr ruder og rammer mangler.
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Specielt for 4.sals vinduer:

Udlusninger i alle kvistkarme.

Nye lod- og tveerposte.

Nye rammer nederst incl. nye beslag.

Nye overrammer, hvor opsprosningen mangler i de gamle.
(skennet 9 stk)

Reparation af eksisterende overrammer (skannet 75%)

Nye beslag pa overrammer (100%)

Grundingsolie, maling, glas og kit som beskrevet under
generelt, men 4.sals vinduer skal ogsa males tre gange
indvendig.

Montering af optoruder pa alle rammer.

Vinduerne skal afdeekkes under arbejdet.

Arbejdsgang ved vinduesrenoveringen.

Vinduerne afdaekkes indvendig.

Rammerne udtages, efter at det er kontrolleret at de er frit
gdende og vinklen passer.

Rustvoksede beslag, og beslag som viser tegn pa rustgennem-
slag fra bagsiden aftages.

Rammer og resterende beslag renses, og beslagene rustbe-
skyttes.

Snedkerreparationer udfgres. Til reparationerne anvendes ren
kernetree.

Huller efter beslagskruer proppes ud med ilimede sidetrees-
propper

Rammerne péfgres to gange grundingsolie i rigelige meaengder,

eventuelt dyppes bundrammestykkerne i olien.

Rudeme iszettes og kitten repareres.

Nye galvaniserede beslag monteres péd pladsen, sa det sikres,
at rammenrne lukker optimalt. Beslagene leegges ned i linoliekit.
Nye galvaniserede beslag primes og alt treeveaerket males tre
gange med linoliemaling i farve efter aftale.

Optoruderne monteres.

Karmene renses og repareres pa stedet umiddelbart efter at
vinduesrammerne er aftaget.

Vinduerne skal i byggeperioden holdes afdeekkede indvendig
for stev og udvendig for regn og bleest.

Kzlderen.

Ejendommen har betonfundamenter op til omkring underkant
af keeldervinduerne. Resten af keeldervaeggene er murede.
Etageadskillelsen mellem keelder- og stueetage er en blanding
af treebjeelkelag og stebte deek mellem jembjaelker.

| hjgmet er der pabegyndt en efterisolering af ydervaeggene.

Keelderen virker ter og sund. Der er en del afskalninger af
puds og maling fra veeggene, men ikke mere end man ma for-
vente i en sadan kaelder.

Jermbjaelkerne i de stebte deek er begyndt at rustudvides, der
hvor de er muret ind i ydervaeggene.

P4 langt sigt vil disse rustudvidelser kunne hzeve hele bygnin-
gen og gdelegge vaeggene i de overliggende lejligheder.

s B AL v
A o/ PSR

Det skgnnes, at problemet ikke kra

er indgreb de farste 10
ar, men der hvor man er i gang med at efterisolere, bgr man
dog skifte vederlagspladene.
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SK@ON OVER UDGIFTERNE TIL EN KOMMENDE RENOVERING

Nedenstdende priser og er beregnet til at fa et forelabigt
overblik over udgifterne i forbindelse med den anbefalede
renovering. Maengderne er lgst opmalt og priserne sat ud
fra V&S ’sprisbog, sken og erfaring, men de vil kunne varie-
re bade op og ned, nar de endelige priser fra handveerker-
ne indhentes. Denne rapport er altsa ikke beregnet til

udbudsmateriale, og det anbefales at fa et radgivende arkitekt-

eller ingenigrfirma til at std for projekteringen og gennemfarelsen

af renoveringen.

Center for bygningsbevaring patager sig intet ansvar for at

meengder og priser er korrekte.

Alle priser i det efterfalgende skal tillegges moms.

Udgfter til renovering af taget og Manzardkvistenes inddaskning.

Nedrivning, samt fiernelse &f affald and

Jidstaget, hvi+pl undertag, pap, lasgter, naturskifer
Tagvinduer skgnnet 15 gk

Skotr, udluftningsh. skorstensind. rygn. Indd og indsk

Zinktag pé& Bagtrappetarn

Manzardt mod gade undertag, pap lagter, gaserede tegsten
Manzardtag mod g ind div reparationer skannet
Manzardkviste repr m nye inddaskninger

Bterisolering af vaayge and

Tagrender zink

Nedlgbsrar

Reparation af brandkamme skennet

Div

Tota for tagrenoveringen ekd moms

Hvis man i gedet for naturskifer med fast undertag anvender

370
15

95

14

56
45

eternitskifer med undertag i banevare, kan ovenstéende pris reduceres

med omkring

Hvis man bibeholder det gamle naturskifertag med tagpap gvers, og

195.000

far lagt et nyt lag tagpap ovenpd, kan ovenstdende pris reduceres med

omkring

350.000

m2
sk

m2

sk

1125
2.000

5.250

370
200

50.000
416.250
30.000
30.000
13.000

85.500
10.000
73500
10.000
20.720

9.000

7.000
95.000

849.970
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Udgifter til renovering af yderveeggene mod garden og mod gaden

Afrensning af facaderne mod gaden

Afrensning af ydervaeggene mod garden
Reparation af rustende jern i hjgrnet ansl
Udskiftning af de to sma altaner/blomsterkasseh
Reparation af jerngeleendere pa samme
Udskiftning af facadedekorationer
Pudsreparationer mod gaden i gvrigt
Pudsreparationer mod garden

Maling af gadesiden med silikatmaling

Maling af gards. Pletmaling + 1 gang daekkende
Diverse

Total for renovering af yderveeggene eksl moms

Udgifter til renovering af vinduerne mod garden og gaden

Manzardv. Snedker og glarmesterarb Gennemsnitlig
Manzardv.Malerarb. Gennemsnitlig

Manzardv. Forsatsvind. Optoglas gennemsnitlig
@vr. Vind. Afrensning

@vr. Vind. Snedker- og glasarbejde

@vr. Vind. Malerarbejde

@vr. Vind. Optoruder

Ovalt vindue nyt

Bagdar ny

Hoveddgr renovering

Diverse

Total tor renovering af vinduerne eksl moms

Stilladsleje i 50 dage incl opsatning og nedtagn ansl

Den samlede renovering eksl moms ansl

Tagrenovering
Yderveaegge
Vinduer

Stillads
Total pris samlet eksl moms

600 m2
300 m2

2 stk
2 stk

600 m2
300 m2

13 stk
13 stk
13 stk
82 stk
82 stk
82 stk
82 stk

1 stk

1 stk

1 stk

Mulighed for besparelser op til 350.000kr pé tagarbejdet.

BYGNINGS
BEVARMNG
130 78.000
35 10.500
50.000

20000 40.000
5000 10.000
40.000

65.000

15.000

120 72.000
40 12.000
59.000

451.500

6500 84.500
2500 32.500
4500 58.500
2000 164.000
3000 246.000
2000 164.000
4500 369.000
12000 12.000
10000 10.000
6500 6.500
170.000

1.317.000

165.000

849.970

451.500

1.317.000

165.000

2.783.470
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