


Lokalplanen bestar af to dele:
Redeggrelsen

Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanens
Bestemmelser (paragrafferne).

| Redeggrelsen beskrives planens forhold til anden
planleegning f.eks. kommuneplanen og til anden lovgiv-
ning og hvorvidt realisering af planens muligheder kraever
tilladelser fra andre myndigheder. Der redeggres tillige for
planens pavirkning af miljget i kystneerhedszonen og om
der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Bykernens historie, arkitektur og udfordringer beskrives
gennem tekst og billeder. Redeggrelsen gennemgar tillige
byens arkitekturhistoriske tidsperioder med fokus pa
bevaringsveerdige og fredede bygninger og bygningsde-
taljer.

Redeggrelsen er alene til orientering og oplysning i
modseetning til Bestemmelserne, den juridiske del, der er
bindende for grundejerne.

Bestemmelserne og 4 kortbilag

Lokalplanens bestemmelser (paragrafferne) og de 4
kortbilag udggr den egentlige lokalplan. Bestemmelserne
er juridisk bindende for den enkelte grundejer i omradet.

Bestemmelserne er udarbejdet med baggrund i § 15 i lov
om planlaegning og indeholder regler om anvendelse,
bebyggelsens omfang og placering, udseende og bevaring
af bebyggelse m.v. inden for det omrade, der er omfattet
af planen.

Byradet skal pase, at bestemmelserne overholdes og
sgrge for at ulovlige forhold, som etableres efter planens
vedtagelse, lovligggres.

Eksisterende lovlige forhold kan opretholdes ogsa selvom
lokalplanen foreskriver andre lgsninger. Det er forst i
forbindelse med fremtidige eendringer pa ejendommen, at
man skal handle i overensstemmmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen er udarbejdet af Helsinggr Kommune,
Center for By, Land og Vand, 2016.
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Baggrund for lokalplanen

Med den nye lokalplan for Bykernen er det
hensigten at styrke detailhandelen ved at kon-
centrere den i byens hovedstrgg og samtidig
abne op for en starre fleksibilitet i anvendel-
sen af resten af byen. Planen skal ogsa vaere
med til at sikre, at de mange ressourcer, som
byens ejere har investeret i en naeensom re-
staurering af husene, respekteres.

Institut for Centerplanleegning (ICP) har kik-
ket pa vores by og givet nogle anbefalinger

til hvordan byen kan overleve i en fremtidig
udvikling. Udviklingen gar mod en skaerpet
konkurrence mellem de stgrre byer. Anbefalin-
gen fra ICP gar blandt andet ud pa, at vi skal
styrke detailhandelen ved at udpege nogle ho-
vedstrgg, hvor detailhandelen koncentreres og
kobles med andre byfunktioner, som tiltreek-
ker endnu mere byliv.

Byplanvedteegt 19

Helsingar Bykerne har i mere end 40 ar veeret
omfattet af Byplanvedteegt 19. Byplanen har
fungeret rigtig godt. Den har veeret med til at
sikre en stor mangfoldighed i byens anven-
delser og til at sikre byens bevaringsveerdige
kulturmiljga.

Der er efterhanden opstaet et behov for en
ny plan for Bykernen. Byen udvikler sig, og
der er brug for bestemmelser, der kan sikre
en starre fleksibilitet. | princippet er byplan-

vedtaegtens intentioner om en mangfoldig by
overfgrt til den nye lokalplan.

Med den nye plan er det ogsa vigtigt at kunne
imgdega det tiltagende forfald, der ses i for-
bindelse med opsaetning af nye skilte og i be-
handlingen af facader. Nogle steder kan man
se, at facader overmales med plastikmaling,
som pa sigt vil gdeleegge husets konstruktio-
ner. Andre steder ser man, at skiltningen igen
tager over og skjuler facaderne. Begge dele er
med til at forringe de historiske bygninger og
det samlede bymiljg, som vi er stolte af.

Helsingars atmosfare

Helsingars seerlige historie og atmosfaere har
veeret fremhaevet bade nationalt og interna-
tionalt — og lokalt er vi stolte af vores by.

Den internationale og nationale anerken-
delse skyldes byens placering ved Kronborg,
de mange flotte kulturbygninger som f.eks.
klosteret, domkirken, Kulturveerftet og Museet
for Sgfart samt den fantastiske historie, som
byens bygninger og struktur kan forteelle. Det
udggar tilsammen de unikke rammer for en
levende bolig- og kulturby og et speendende
forretningsliv, som er attraktivt for borgere,
handlende og turister.

Konkurrencen mellem byerne gges i disse ti-
der, det er derfor vigtigt for Helsinggr, at styr-
ke det som vi er kendt for og som er unikt,
samtidig med at vi lgfter ambitionsniveauet og



tilbyder en by af hgj kvalitet og med en stor
autenticitet — bade nar det geelder rammer og
indhold.

Helsinggr Kommune kan gennem en lokal-
plan give nogle rammer for byens fysik og for
arten af anvendelserne.

Det er beboerne, ejerne, organisationerne,
butiksejerne og andre aktgrer, der kan “fylde
rammerne ud” og dermed ggre byen til et at-
traktivt sted at besgge.

Alle gnsker, at flere af byens gaester, som
kommer til Kulturhavnen, ogsa besgger By-
kernen. Kommunen vil bruge flere ressourcer
pa at opgradere byens rum. Byens aktgrer ma
ggre sig attraktive over for byens geester ved
at give interessante tilbud af hgj kvalitet.

Proces og involvering

Lokalplanforslaget er blevet til gennem et
samarbejde med byens interessenter: Bebo-
ere, detailhandlende, foreninger, erhvervsfolk
og byradet. Der har veeret afholdt to work-
shops og der er gennemfgrt en raekke inter-
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views. Gennem forlgbet har der vist sig en
feelles opfattelse af, hvad der er byens kva-
liteter: Den historiske struktur, gader, torve,
streeder, fine gamle huse og en stor mangfol-
dighed, god blanding af boliger, detailhandel,
caféer og andre anvendelser. Der er ogsa en
overvejende feelles forstaelse af, at det gen-
nem lokalplanleegningen er vigtigt at fastholde
de gamle huses udseende, vinduer, dgre,
farver mv., at skiltning pa husene er vigtig og
at en koncentration af detailhandel og andre
bylivsfunktioner i nogle hovedstrgg er en god
ide.

Udover dette samarbejde med byens interes-
senter, har der ogsa veeret inddraget forskellig
ekspertise omkring historien, bygningsarven,
detailhandel, trafik mv. Og der er draget nytte
af anbefalingerne fra byrumsplanen, som er
udarbejdet i et samarbejde med Gehl Archi-
tects og fra detailhandelsanalysen, som er
udarbejdet af Institut for Centerplanlaegning.
Desuden har de seneste publikationer fra Real
Dania, bl.a. "Bygningsarven er penge veerd”
veeret en interessant inspirationskilde.
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Kort om Helsinggrs historie

Helsingar,
forste halvdel
af 1400-tallet.

Navnet Helsinggr ma tydes som "helsingernes strand-
bred”, idet helsingerne kan veere et gammelt navn for
folk, der bor ved »halsen, i dette tilfeelde ved @resunds
smalleste sted, pd gret. Det eeldste Helsinger kender vi
stadig ikke, men byen neevnes fgrste gang omkring 1230
i kong Valdmars jordebog, hvor byen formentlig er blevet
kgbstad.

Byens gadenet kan senere veere udstukket af Erik af
Pommern, der engagerede sig meget i byen og indfgrte
opkreevning af den saeregne dresundstold, men vi ved
det ikke med sikkerhed. Gadernes forlgb er sandsynligvis
indrettet efter de to oprindelige hovedfeerdselsarer,
Stengade og Sct. Anna Gade. Strandgade kom fgrst til i
Igbet af 1500-arene, mens Sudergade ma have veeret
den yderste gade mod landsiden. Pa Erik af Pommerns
tid er byens tre klostre blevet anlagt og borgen Krogen
(Drekrog) opfart pa den yderste pynt, som byens veern
mod havet.

Efterhdnden har Helsinggr fundet den form, vi kender i dag - ikke mindst pa& Frederik den Andens
tid, idet den dynamiske konge ikke alene tog sig af omdannelsen af Erik af Pommerns gamle
borg til det nuveerende slot, Kronborg, men ogsa tog sig grundigt af byens mark- og overdrevs-
jorder og blandt andet skaenkede sidstnaevnte til byen ved gavebrev i 1586. Det nok sa velkendte
prospekt af byen herunder, der er lavet omkring 1585 viser en relativt lille kgbstad, hvor alle
gader nu er anlagt og byen primaert bestar af bindingsvaerkshuse og grundmurede huse; de
fleste med tegltag, men stadig enkelte med stratag. Bemeerk de mange lysthaver, der dengang
omgav byen. De var mestendels for velhaverne, mens nyttehaverne var anlagt inde i byen, dér,
hvor der var plads. Byens markjorder og overdrev var stort set ubebyggede dengang.

Helsingar 1585.
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Helsingor 1685.

Som det ses af kortene, har byen stort set samme udstraekning i naesten 300 ar, omend der
naturligvis neermest konstant er byggeaktivitet indenfor bykernen, hvilket i dag ses af de beva-
rede huse fra alle stilperioder. Som fglge af et stigende antal erhverv inde i byen (ikke mindst ved
gresundstoldens skabelse af arbejdspladser) og en stigende befolkning fortsettes byen ved knop-
skydninger pa matriklerne til smertegraensen.

Kronborgs faestningsterreen udvides betydeligt efter svenskekrigene 1658-60 og yderligere i
begyndelsen af 1700-arene. Strandgade dannes i lgbet af 1700-arene og bliver i lgbet af det
folgende arhundrede suppleret med Havnegade i takt med at karréen (nedrevet i 1938) langs
Strandgades vandside udbygges. Desuden anlaegges en lille havn ud for nuveerende Brostreede

i 1767, og havnen udvides vaesentligt i 1824-28 og yderligere i 1860-62 efter gresundstoldens
ophgr i 1857. Byen beveeger sig i midten af 1700-arene en anelse mod sydvest ved opfarelsen af
to sukkerraffinaderier uden for byens hovedport, Svingelport, men det er fagrst efter konsumtions-
greensernes opheaevelse i 1851 med byportenes fald til fglge, at Helsingar, ligesom landets andre
kgbsteeder og ikke mindst hovedstaden, forsigtigt begynder at brede sig ud over markjorderne.

Helsinggr ca. 1790. Helsinggr 1870. Helsinggr 1895.
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Helsinggr 1920.

P& kortet fra 1920 far man et godt indtryk af,
hvor meget byen er vokset, ikke mindst efter
anleeggelsen af skibsveerftet, der gav byen ny
velstand efter sundtoldstiden. Ogsa anleeg-
get af en jernbaneforbindelse til byen i 1864
og en forbedring af denne med anlaegget

af Kystbanen gav nye muligheder for byens
erhvervsliv. Sammenligner man det her viste
kort med et nutidigt kort, ser man tydeligt,
hvor meget, der er sket gennem arene. Den
tidligere kgbstadskommune har stort set
ingen mark- eller overdrevsjorder bevaret i
ubebygget form, ligesom der kun findes én
delvis aktiv landbrugsejendom tilbage, nemlig
Dyresggaard ved Klostermosevej. Fredningen
af Vestkilen mellem Klostermosevej og Tegl-
strup Hegn har sikret den sidste rest af byens
gamle overdrevsjorder med nogle endnu be-
varede, men inaktive, landbrugsejendomme
(Pindemosegard, Lgvdal og Grantoftegard)
tilbage.

Helsinggr 2015.

Lokalplanens omréade

Lokalplanen omfatter Helsinggr Bykerne inden
for ringvejen. Eksisterende lokalplaner inden
for Bykernens omrade fastholdes og udger
derfor "huller” og ”flossede kanter” i lokal-
plan-omradet. Historisk set harte gaderne
nord for Kronborgvej (den nordlige ende af
Sct. Anna Gade samt Lundegade og Allégade)
med til det centrale Helsinggr, men med ring-
vejens etablering blev de sngret af i forhold til
resten af Bykernen. | dag er Bykernen inden
for ringvejene kendetegnet ved centerfunkto-
ner; boliger, butikker og serviceerhverv med
en hgj grad af abne og publikumsorienterede
stueetager, mens gaderne nord for Kronborg-
vej er boligomrade. Gaderne nord for Kron-
borgvej er omfattet af lokalplanerne 1.4 og
1.51, hvor indholdet stadig er aktuelt.

Facaderaekke Stengade 64-78.



Om centerstrukturen i Helsinggr Kom-
mune

Den planleegning, der blev iveerksat efter
kommunesammenlaegningen i 1970, har red-
det Helsinggr Bykernes unikke kulturmiljg.

1 1970 blev Tikeb Kommune og Helsinggr
Kommune lagt sammen til Helsinggr Kom-
mune. Byradet gnskede at saette en retning
for en baeredygtig udvikling af den nye stor-
kommune; arbejdet med en samlet dispositi-
onsplan for kommunen blev sat i gang og alle
kommunens borgere blev inddraget.

Af hensyn til naturen, byerne, kulturhistorien
og kommunens gkonomi valgte man en “de-
central centerstruktur”.

Alsgarde

Saunte___ Skibstru[; =]

Hellebaek
Borsholm

HorSerad Nyddrd Helsingar

Langesg

Gurre

Tikzb.

Regionalcenter

o , e
W Aflastningscenter [£ Kvistgérd’/
d /

Espergeerde

Bymidtecenter

Lokalcenter

En decentral centerstruktur betyder, at Hel-
singgr Bykerne blev udpeget til hovedcenter,
starre butiksenheder skulle placeres i Prg-
vestenscentret, som blev udpeget til "aflast-
ningscenter”, og byomraderne Espergaerde,
Hellebaek-Alsgarde, Hornbaek og Tikeb skulle
byudvikles med hver deres center.

Helsingar Bykerne var omkring 1970 meget
forfalden. Der var tanker om at rive mange af
de gamle bygninger ned, lave store gadegen-
nembrud og bygge nyt. Det var noget, man
havde set ske i andre byer. Gadegennembrud-
dene skulle tilgodese den stigende bilisme. |
Helsinger var der helt konkret gnsker om at
rive to karreer ned for at opfgre en bank og
et stort supermarked.

Pa initiativ fra en gruppe af borgere blev der
pa Lappen gennemfgrt en meget vellykket
renovering af de gamle huse. Det medfgrte et
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stort lokalt gnske om at gennemfgre en tilsva-
rende renovering af de gamle huse i Helsingar
Bykerne. Ved hjeelp af en ny lov "Saneringslo-
ven” blev der fra statens side givet mulighed
for at stgtte og medfinansiere en byfornyel-
sesproces i Helsingar.

Desuden kom der i 1974 ny lovgivning, hvor-
efter fredede bygninger kunne opdeles i ejer-
lejligheder. Dette medfgrte, at der blev flere
private midler til restaurering og renovering af
bygningerne.

Denne proces har over 40 ar medfert, at Hel-
singgr Bykerne er blevet en af de mest unikke
i landet pa grund af det meget velbevarede
kulturmiljga.

Institut for Centerplanlaegning (ICP) —
detailhandelsundersggelse 2014

Her er hovedanbefalingerne fra ICP’s analyse
af detailhandelen i Helsinggar:

Det er ICPs anbefaling (anbefalinger med
relation til Bykernen er naevnt), at detailhan-
delen og Helsinggr Kommune i fremtiden skal
arbejde pa at:

» Styrke og koncentrere udvalgsvare-detail-
handelen i Helsinggr Bykerne.

« Understgtte den geeldende centerstruktur
med store udvalgsvarebutikker i aflastnings-
centret Prgvestenscentret og mindre udvalgs-
varebutikker i Bykernen.

» Sikre fleksibilitet og rummelighed i de frem-
tidige arealudleeg.

e Understgtte det spaendende bymiljg med
investeringer i gadeinventar og kunst.

e Styrke sammenhaengen mellem Kulturhav-
nen og Bykernen.

= Skabe gode parkerings- og tilkgrselsforhold.
« Udnytte svenskehandelen.

= Tiltreekke flere steerke butikskoncepter til
Helsingar Bykerne og Prgvestenscentret.

- Skabe flere og nye oplevelser i forbindelse
med shopping.

e Understgtte de unikke butikker i Helsingar
Bykerne.

= Understgtte feelles abningstider.

= Styrke de kvaliteter, Helsinggr Bykerne har i
dag.
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ICPs Analyse af Bykernen

Styrker

Svagheder

Veletableret udbudspunkt

Godt udbud af udvalgsvarebutikker
Mange unikke butikker

Stort udbud af spisesteder
Historisk by med turisme

Unikke byhuse

Mange kulturtilbud

Kulturhavn Kronborg

Hyggelige gdgader

God fremkommelighed i gdgaderne
Prgvestenscentret som aflastningscenter

Mulighed for inde-ude-miljg

e Mange sma butikker i forhold til branchen
¢ Lav keedeandel

e Begraenset opland

e Parkering relativt langt fra Stengade

e Biografen udenfor bymidten

e Forsgmt byinventar

Muligheder

Trusler

Yderligere investering i de enkelte butikker
Flere kaedebutikker til bymidten
Koncentrer detailhandelen i bymidten
Udnytte turismen til mere detailhandel
Udnytte svenskehandelen

Udnyt forbrugernes ggede mobilitet

@ge oplandet

Udnytte kombination af e-handel og fysisk butik

Styrk oplevelseselementerne i bymidten
Ensartede dbningstider

Bedre fysisk kobling mellem
Kronborg/kulturveerftet og bymidten

Forbedre kvaliteten af spisestederne

Arbejde mere med gadeinventaret

e Svenskehandelen er usikker

e Generel skaerpet konkurrence mellem de stgrre
udbudspunkter

e @get internethandel

e Forbrugernes vilje til at bevaege sig leengere i
forbindelse med indkgb (sendrede indkgbsvaner)




Byrumsplanen

”"Byrumsplan for Helsinggr Bykerne” er udar-
bejdet i et samarbejde mellem Gehl Architects
og Helsinggr Kommune og blev vedtaget af
byradet i 2011. Formalet med byrumsplanen
er at seette en retning for de initiativer, der
skal skabe mere liv og forskgnnelse i byen.

e

1. klasses beliggenhed En neerveerende historie

Kulturelle institutioner og
kulturliv

Intime rum og et godt
mikroklima

Et taet gadenetveerk med
korte afstande
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Byrumsplanen giver ogsa forslag til hvordan,
der kan skabes bedre forbindelser mellem
byens vigtige steder.

| planens analysedel peges bl.a. pa en raekke
kvaliteter og udfordringer i Bykernen. Hele
byrumsplanen kan ses pa Helsinggr kommu-
nes hjemmeside.

@
“ o
=4

@

Ensidig anvendelse af
byrummene

Domineret af parkering og
p-segetrafik

<«

Bykernen er ikke integreret Ankomstpunkterne fejres ikke

med havnefronten

Uudviklet fodgeengernetvaerk
mellem byens destinationer
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Bykernens bygninger
Bygningskulturen, fredede og bevaringsveer-
dige bygninger.

Helsingars historiske bykerne ggr sig navnlig
geeldende ved de mange overleverede byg-
ninger fra senmiddelalderen, rensessancen,
baroktiden, hvor Sundtolden toppede, og den
tidlige klassicisme. Derfor var Helsinggr den
kgbstad i Danmark, der fik fredet flest bygnin-
ger lige efter bygningsfredningslovens vedta-
gelse i 1918.

Sorterer vi de 66 fredede ejendomme efter
opfarelsesperioder, er der 2 fra 1400-tallet,
(Klosteret, Oxernes Gaard), 9 fra 1500-tallet
(senmiddelalderbygninger med kaeldre, mur-
stik, ornamentik og stejle tagveerker), 14 fra
1600-tallet (renaessance, 7 i Stengade og 4

i Strandgade), 29 fra 1700-tallet (den floris-
sante tid med fine palaeer), 12 fra 1800-tallet
(klassicisme). Der er ofte flere fredede byg-
ninger pa hver ejendom, da der er sidehuse
og baghuse.

Under 2. verdenskrig blev Helsinggrs husfa-
cader opmalt og sammentegnet gadevis. Det
resulterede i fredninger af bygninger pa yder-
ligere 9 ejendomme. Der blev fulgt op med 6
fredninger i 1950, og derpa Strandgade 43 i
1964.

I 1969 blev kgbstadskommunen Helsinggr og
den meget store oplandskommune Tikgb lagt
sammen. En overordnet dispositionsplanlaeg-
ning fastlagde, at der skulle veere boliger i
Helsingar Bykerne, og den nye saneringslov-
givning blev taget i brug i forening med byg-
ningsbevaring og anleeggelse af gagader. Na-
tionalmuseet deltog med registrant, og endnu
5 ejendomme fik tinglyst bygningsfredning.

For at opna en helhed i bykernen, hvor nyt og
gammelt skulle passe sammen, blev Byplan-
vedtaegt nr. 19 vedtaget i 1974, og lige siden
er der blevet arbejdet med facader og skilt-
ning. Antallet af fredninger i denne periode
steg med yderligere 11. Fra Helsingar Kom-
mune deltog man i mgder mellem frednings-
myndighed og ejere af de fredede bygninger
med henblik p& bevaring af det samlede
bymiljg, siden kaldt Helsinggrmodellen. Det
byggede kulturmiljg blev gennemgaet pa ny
ved udarbejdelsen af Helsinggr Kommuneatlas
1997-2000.

Som baggrund for kommuneatlasset blev der
foretaget en registrering af enkeltbygninger
efter SAVE-metoden, og bygninger med SAVE-
bevaringsveerdien 1-4 blev optaget i kommu-

Introduktion til tidsperioder

neplanen som bevaringsveerdige. De fredede
bygninger indgar som en delmasngde af de
bevaringsveaerdige bygninger.

Efter fredning af Stengade 56 i 1999 blev
bygninger og gardmiljg istandsat ved byforny-
elsesmidler. Stengade 58 blev fredet i 2012.
For Stengade 53, der var blevet fredet i 1919,
ophaevedes fredningen i 2002, da det indre
var ombygget og det ydre var sikret ved By-
planvedtaegt nr. 19.

Kulturstyrelsens fredningsgennemgang fra
april 2013 til april 2014 har givet et fornyet
overblik, som er resulteret i Kulturstyrelsens
overvejelse om ophaevelse af fredningen pa
syv ejendomme inden for lokalplanens om-
rade, udover at Jresundshospitalet i Fiolgade
allerede er affredet.

76 % af Bykernens huse er udpeget som be-
varingsveerdige, 14 % er fredede og 10 % af
bygningerne er hverken fredede eller beva-
ringsveerdige.

Introduktion til gennemgang af tidsperio-
der

Byens arhundredgamle huse er mestendels
bevaret, men de er selvsagt preeget af tidens
skiftende stilarter. Nar et hus blev ombygget,
benyttede man i videst mulig omfang brug-
bare materialer fra det gamle hus til nybygge-
riet. En keelder fra Erik af Pommerns tid, eller
bare et godt fundament, var der ingen grund
til at grave vaek, sa et nyt hus blev bygget
ovenpa. Derfor kan byens bevaringsveerdige
og fredede huse veere meget vanskelige at
datere preecist.

Den fglgende gennemgang skal give huseje-
ren en idé om tidens skiftende stilarter, og
gerne inspirere til, at man gleedes over husets
mange spaendende, finurlige detaljer og den
historie, disse kan forteelle. Det er jo netop
detaljerne, der gar den gamle sundtoldsby s&
charmerende - men ogsa meget gmfindtlig
over for de radikale moderniseringer, der sker
med brug af byggemarkedernes relativt billige
standardiserede varer, der s& smat begyndte
at udkonkurrere de lokale handveerksmaessige
traditioner i lgbet af 1950-60’erne.




Introduktion til tidsperioder Redeggorelse

Senmiddelalder (gotik) ca. 1400-1550

Middelalderens huse var primeert opfert i @stgavlen til Oxernes Gard, Stenga-
grundmur, da det var et gnske fra Erik af Pom- de 66, er et af de fineste og aldste
mern, der udstak planerne for Helsinggr. Gav- eksempler p& gotiske gavle i Helsin-
lene vendte ofte mod gaden og var prydet med ger. Kamtakker og bleendinger i gav-

lene er typiske treek fra senmiddelal-

kamtakker og murbleendinger. Husene var op- derens finere stenhuse

fort af store rgde munkesten. Ofte var mur-
bleendingerne i gavlene hvidtede eller pudse-
de, sa de stod i kontrast til det rede murveerk.
Vinduerne er afsluttet foroven af spidsbuer el-
ler fladbuer.

Stengade 70 (Lejelernes gard)
er ogsa et oprindeligt mid-
delalderhus, og fra gadesiden
kan de kamtakkede gavle med
murbleendinger bade mod gst
og vest stadig ses.

| den anden ende af Gl. Feergestraede i Strandgade nr.
77 (Apoteket) viser de lave kamtakker, at huset oprin-
deligt er fra middelalderen, mens husets gadefacade i
dag fremstar som barok.

Sct. Anna
Gade 36

i dag
Helsingar
Bymuse-
um, var
tidligere
byens
fattiggard
og blev
oprindelig
opfert i
1516 som

hospital. Facadeband p& Stengade 72 med gotisk inskription.



Redegorelse Introduktion til tidsperioder

Renaessance ca. 1540-1640

Renaessance betyder "genfadsel” og refererer til klas- Stengade
sisk oldtids kunst og kultur. I modseetning til sen- 76 er byens
middelalderen bliver symmetri et krav, og orna- :‘Iedrilagesstseance—
mentikken gges. Generelt ses sandstensornamen- . wvig-
tik og murankre, ofte med bygningsar, pa renees- delalderens
sancens bygninger. | rensessancen var hovedpar- munkesten
ten af de opferte huse i bindingsveaerk, og i Hel- er aflgst af
singer er en del bindingsveerkshuse bevaret. Of- mindre mur-
test krager overetagen ud og bindingveerket star sten. Der er

. . . avltrekan-
synligt og rigt dekoreret med treeskeererarbejde. ?er over vin-

duer og dgre
og sand-
stensor-
namenter

i form af
hoveder kig-
ger frem i
facaden.

Strandgade 27 er
Helsinggrs eeldst
daterede bindings-
veerkshus og i sin
udformning med
det rige billedskee-
rerarbejde typisk
for renaessancen.

Stengade 20 og Strandgade 27: Renaessancens bindingsvaerkshuse skulle ikke sta tilbage for de finere stenhuse, det
ses i treeveerkets detaljerede billedskeererarbejde. Det meste billedskeererarbejde er lavet eller inspireret af de uden-
landske handveerkere, der kom hertil. Strandgade 77: Detalje af rensessanceport med slutsten med lgvemaske.

Strand-

gade 55,

mellem

vinduerne . .

er der pi- | rensessancen bliver sgjler og dor-
lastre, der og vinduesindfatninger kronet af
afsluttes gavitrekanter, her i Stengade 74.
med or- Mange af byens huse er betydelig
namenter, eeldre end de umiddelbart ser ud til.
de gverste Renesessancehuset rgber sig ofte ved
i form af porten, hvor slutstenen er dekoreret
menne- med dyre- eller menneskehoveder.
skehove- Eksempler pa dette er bl.a. Strand-
der. gade 49 og 77.

14



Introduktion til tidsperioder

Barok ca. 1640-1780

Redeggorelse

I lgbet af 1700-tallet sker der en markant udvikling i Helsinggr Bykerne. Hvor bebyggelsen
tidligere bestod af enkeltstdende bygninger, bliver der nu opfgrt sammenhaengende bebyggelse,
og hullerne i strukturen fyldes ud. Fgr 1700-tallet var Helsingar en by, der hovedsagelig bestod
af bindingsvaerkshuse og efterhanden aflgses de af huse af sten.

I barokken fremhaeves de enkelte dele
af bygningerne; vinduesindfatninger og
gesimser fgres langt ud fra murplanet og
"foldes” omkring lisener (flade sgjler i
facaden) og murfremspring. | barokperi-
oden mister bindingsveerket efterhanden
sin dekorative funktion. Man veelger i
stedet grundmurede, pudsede huse, i
hvert fald mod gaden, men man kan
ogsa ngjes med at overpudse bindings-
veerket, sa huset fglger moden.

Stengade 68.

Det tidligere apotek i Strandgade 77 fremstar som et
barokhus, men murankrene, slutstenen over den tid-
ligere portindgang og ikke mindst kamtakgavlen mod
Gl. Feergestraede rgber, at huset i virkeligheden er me-
get eeldre.

Strandgade 75.

Et fornemt barokhus er Dahls Gard, Stengade 64, der
stadig bruger lidt af rensessancens formsprog, mens
Stengade 68 og Strandgade 75 fglger den mere almin-
delige barok med trekantgavlen over midtpartiet og pi-
lastrene, der oftest er afsluttet af greeske kapiteelformer.

15
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Redegorelse

Rokoko ca. 1740-1780

Pilastrene, som var fremtreedende i
barokfacaderne, bliver i rokokoen til
“rammer” pa facaden eller forsvinder
helt, s& rokokobygningernes facader
star med glatte pudsede overflader. De
fleste af Helsinggrs rokoko-bygninger
har ikke de ornamenter, man ken-
der fra rokokohuse andre steder, de
star i stedet med helt enkle facader.
Mange af rokokohusene er opfgrt med
gavlkvist ogsa kaldet frontispice.
Det
store
bor-
gerhus
i roko-
kostil,
Suder-

gade
17.

Introduktion til tidsperioder

Von der Ostens Gard, Stengade 83, introducerer manzard-
taget i Helsinggr, som sammen med den markante gavlkvist
giver taget liv og facaden perspektiv. | bygningens gstgavl er
der en udsigtsaltan mod @resund ogsa kaldet “kiggenborg”.

Hansenske Palee af arkitekt Philip de Lange, Strandgade 95, de store
murflader med hgje vinduer giver ro og helhed i facaden. Seerligt for
Helsinggrs rokokohuse er de engelsk/hollandske skydevinduer, som
tidligere fandtes pé flere huse i byen. De er nu kun bevaret her.

Trentwedels Gard, Stengade 81, rammeveerket i form af grelisener og
knaekkede indfatninger om vinduerne markerer rokokoens arkitektur.

Rokokodgr
i Gl. Feer-
gestraeede
flyttet fra
hovedfaca-
den mod
Stengade i
1960’erne.
Dgren er
yngre end
huset,

der kan
dateres

til sidste
halvdel af
1400-tallet



Introduktion til tidsperioder

Klassicisme ca. 1770-1850

I klassicismen tages der udgangspunkt i den klas-
siske arkitektur med starst mulig ngjagtighed, og
det er arkitekterne C.F. Harsdorff og ikke mindst
C.F. Hansen, der er banebrydende herhjemme.

Den svenske konsulatsgard, Sky-
deselskabet, Stengade 46, facade-
opbygningen er som i de tidligere
perioder, men de virkemidler, der
bruges i facaden, er nye: Her er
vandrette opdelinger i undereta-
gens kvaderbehandling, vandret ge-
simsband og vandrette dekorationer
i facaden mellem etagerne.

Detalje fra Kongensgade 12, den
klassicistiske frontispice.

Rosenkil-
devej 2A.
Tandsnits-
gesimsen,
borten med
den »lgben-
de hund« i
etageadskil-
lelsen og
den kvader-
fugede un-
deretage er
typiske for
perioden.

Stengade 19.

Redeggorelse

@resundshospitalet i Fiolgade med
klassicismens kvadermuring af
hjgrnerne og tandsnitgesims. Til
venstre det fremhaevede dgrparti
med gesimsplade baret af konsoller.

Det Classenske palee (arkitekt C.F. Harsdorff m.fl.) i Strandgade 93 fra 1791
er en fornem repraesentant for klassicismen i Helsinggr. Her er sandstenssok-
kel og et fremspringende midterparti, der afsluttes i en flad altankvist.

17



Redegorelse

Historicisme ca. 1850-1910

Historicismen er en periode med stil-
forvirring. Der er ingen graenser for, hvil-
ke stilarter man seetter sammen for at fa
et hus med sa mange dekorationer og
finurligheder som muligt. Historicismens
huse kommer for alvor til Helsinggr fra
1851, hvor byportene falder, og byen far
lov til at brede sig ud pa de omgivende
markjorder. Gader ggres bredere, som i
Bramstreede, hvor hele den ene husraek-
ke bestar af historicistiske bygninger.
Ogsa Toldkammeret er et fint eksempel.

I Sct. Annagade
4 finder man et
af byens fine
pudsede histo-
ricistiske huse,

Seerlig fornem er her er anvendt
Industriforeningens bade rokoko
hus i Stengade 51 (srelisener)
med sit italiensk og klassicisme
inspirerede steerkt (festoner).

fremspringende tag.
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Introduktion til tidsperioder

Tarnkroen i Sct. Anna Gade 44 er et markant historicistisk hus i
gadebilledet. Huset er med fondspenge opfort i kopi i Den Gamle
By i Arhus pa grund af sin gennemfarte stil.



Introduktion til tidsperioder

Perioderne fra 1900 og fremefter

Jugend 1900-1915: Jugendarkitekturen er praeget af organiske ele-
menter med inspiration i naturen, dyr og planter. Stilen samteenker
arkitektur og dekorativ kunst, og den kaldes ogsa skenvirke. Der er
ikke mange eksempler pa jugendhuse i Helsingar, men flere huse har
fine detaljer i jugendstil.

Jugendelementer pa Stengade
53 og 60 samt i Bjergegade 3.

Nyklassicisme: | arene 1910-1925 ses en ny klassicistisk
bglge inden for arkiteturen. Den er et opggr med histo-
ricismens blanding af stilarter og sgger at forenkle arki-
tekturen. Stilen er inspireret af klassisk greesk og romersk
arkitektur — og af den klassicistiske periode ca. 100 ar tid-
ligere. Helsinggr har et par huse fra denne korte periode i
arkitekturhistorien, f.eks. i Kongensgade 8 og Strandgade
89.

Redeggorelse
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Redegorelse Introduktion til tidsperioder

Perioderne fra 1900 og fremefter

Bedre byggeskik 1915-1940: | 1915 blev for-
eningen Dansk Byggeskik stiftet. Det var forma-
let, at arkitekturen skulle tage udgangspunkt i
dansk byggetradition og den skulle udtrykke
godt handveerk og anvende gode klassiske ma-
terialer som tegl og granit.

Suder-
gade
23 har
karak-
teri-
stiske
mar-
kerin-
ger af
vindu-
esram-
Fiolgade 4. merne.

Funktionalisme (modernisme) 1930 - 1960: Stilarten opstar omkring 1930 med Arne Jacobsen
som en af de fgrende danske arkitekter. Husene skulle veere sa enkle som muligt og helt frigjort
fra fortidens stilarter. Hvidpudsede bygninger med flade tage er typiske for perioden, men de mere
almindelige huse fra tiden var ofte opfagrt i gule mursten og med markerede enkle vinduesrammer.

Stjernegade 29, de
vandrette murband i
facaden er karakteristi-
ske for funktionalismen.

Stengade 55 er et markant
modernistisk byggeri i By-
kernens eldste del.



Bindingsveerkshuse i Bykernen
Over stok og sten!

Der er bevaret mange bindingsveerkshuse i Helsin-
gor Bykerne. Godt tyve procent af husene her er
opfart i bindingsveerk. Flere steder er gadesiden
dog omsat til grundmur, mens resten star i bin-
dingsveerk. En del steder er bindingsveerket blevet
overpudset og malet, sa det ved farste gjekast ikke
fremstar som et bindingsveaerkhus. Andre steder er
bindingsveerket fremdraget efter tidligere overpuds-
ning. Det fornemste bindingsveerk er fra renaes-
sancen omkring starten af 1600-arene, hvor det
var almindeligt at pryde treeveerket med stilfulde
udskeeringer omkring overgangen fra stueetagen til
den udkragede fgrstesal. Senere blev bindingsveer-
ket forenklet, og som det var skik pa hele Sjeelland
blev tavl og treeveerk overkalket, sa det hele stod
hvidt som Strandgade 27 i dag. Man kalkede "over

Redeggorelse

stok og sten”, som man sagde. Denne skik blev opret-
holdt i sidste del af 1800-tallet, da man flere steder
skiftede farve til rad eller gul kalk. Opstregningen af
bindingsveerket blev opfattet som en understregning
af det antikke, og der opstod en nyromantik omkring
dette udseende for de veerdifulde gamle bygninger. |
dag er det derfor et seerkende med bindingsveerks-
husene med samme farve pa traeveerk og de murede
tavl, hvad enten det sker med kalk eller maling, og
traditionen er veerd at holde i haevd.
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Redegorelse Skiltning

Retningslinjer for skiltning pa Bykernens
butikker og virksomheder

I november 2004 vedtog byradet ”Skiltning

- Arkitekturpolitiske retningslinjer”, der blev
udsendt som temaheaefte i 2005. Skiltevejled-
ningen er udarbejdet som en hjeelp til butikker
og andre erhvervsdrivende ved udformning af
skilte pa butikker og lignende. Vejledningen
kan bruges som opslagsveerk; den indeholder
bade inspiration og eksempler samt regler for
de typer af skiltning, der kan bruges af butiks-
indehavere og erhvervsdrivende i Bykernen.

Skiltningen er virksomhedens ansigt udadtil,
og den skal derfor bade vaere synlig og ud-
sende de rigtige signaler. Baggrunden for vej-
ledningen er, at skiltning ogsa udggr en vigtig
del af det samlede bybillede. Ved at indpasse

sin skiltning i forhold til bygningens arkitektur og til
omgivelserne i Bykernen er den enkelte butiksejer

og erhvervsdrivende med til at fastholde Bykernens
kvaliteter. Flere af retningslinjerne i vejledningen er
indarbejdet i denne lokalplan. Der skal sgges tilladelse
hos Helsinggr Kommunes Center for By, Land og Vand
til opseetning af et nyt skilt pa Bykernens bygninger. |
Bykernen er der primeert tale om facadeskilte, ud-
haengsskilte og lysskilte.



Skiltning

Redeggorelse

Ejendommen
Stengade 37A i
begyndelsen af
1970’erne
(overst) og i
dag.Tidligere
deekkede
facadebeklaed-
ning og skilte
store dele af
facaden, og
stueetagens
vinduer var
gjort s& brede
som muligt.

Da man i
forbindelse
med renoverin-
gen fjernede
bekleedning og
skilte, kom
buerne over
vinduerne og
anden facade-
udsmykning
fra det oprin-
delige klas-
sicistiske hus
til syne.

Dengang i
begyndelsen af
1970’erne
karte der biler i
Bykernens
gader, og
butikkerne
tilpassede
skiltningens
starrelse, sa
bilisterne
kunne na at
leese skiltene,
nar de karte
forbi. I dag er
de centrale
gader i Byker-
nen forbeholdt
gaende, og
skiltningen kan
derfor tilpasses
i starrelse,
saledes at de
gamle bygnin-
ger med deres
rige udsmyk-
ning og mange
bygningsdetal-
jer kommer til
deres ret og
bliver en del af
butikkernes
ansigt udadetil.
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Redegorelse

Helsinggr Kommuneplan 2013 — 2025

| folge Helsinggr Kommuneplan omfatter lo-
kalplanen omraderne 1.C1, 1.C5, 1.C6, 1.C7,
1.C8, 1.B6, 1.B7, 1.B12, 1.B13 og 1.F6.

Lokalplanen fraviger bebyggelsesprocenten
for omraderne 1.B6 og 1.C6. Desuden giver
lokalplanen mulighed for at fravige Helsinggar
Kommunes p-normer.

Kommuneplanens C-omrader udlaegger Byker-
nen til centerformal. Bykernen kan desuden
anvendes til helarsboliger og offentlige formal.

Centerformal er ifglge kommuneplanen:

... detailhandel, mindre ikke-generende frem-
stillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne
samt restauranter og caféer. | Helsinggr by-
kernes centeromrader kan der ogsa etableres
privat service. Der kan dog ikke etableres pri-
vat service i Helsinggr Bycenter og heller ikke i
stueetagen ud mod hovedstrggene i Helsingar
bykerne. Hovedstrggene bestar af Stengade,
Stjernegade, Bjergegade, Hovedvagtstraede,
Bramstreede og gaderne ud til Axeltorv.”

I kommuneplanen star der fglgende om “Privat
service og liberalt erhverv”:

”"Begrebet liberalt erhverv deekker over selv-
steendig erhvervsvirksomhed indenfor bran-
cher, der ikke beskeeftiger sig med hverken
produktion eller salg af varer, men derimod
med forskellige former for serviceydelser.
Betegnelsen deekker bl.a. over advokater, ar-
kitekter, praktiserende leeger, dyrleeger, fysio-
terapeuter, kiropraktorer, tandleeger, psykolo-
ger, revisorer, ejendomsmaeglere, ingenigrer
og tolke. Feelles for de liberale erhverv er, at
de kreever en bestemt teoretisk uddannelse og
oftest ogsa autorisation fra en offentlig myn-
dighed.

Privat service er en overordnet betegnelse,
som deekker liberale erhverv, forretnings- og
husholdningsservice, privat undervisning og
sundhedsveaesen, hotel- og restaurationsvirk-
somhed samt forlystelsesvirksomhed og kul-
turelle aktiviteter, den finansielle sektor samt
transport og kommunikation.”

Ingen af kategorierne privat service eller libe-
ralt erhverv deekker over detailhandel. | ram-
mer med mulighed for detailhandel vil denne

mulighed fremga af rammens anvendelseska-
tegori, som er centerformal.

Tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2013
Lokalplanen giver mulighed for at der kan ske
en konkret vurdering af parkeringsbehovet
ved nybyggeri og sendret anvendelse, fordi der
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Forhold til anden planlaegning

ikke alle steder i Bykernen findes tilstreekke-
lige arealer til parkering. Bykernen er forsynet
med parkeringspladser, som ligger i byens
kant, og der er god forsyning med offentlig
trafik, bade tog og busser.

For at styrke karrestrukturen og for at gge
mulighederne for nybyggeri er bebyggelses-
procenten for 1.C6 og for en del af 1.B6 gget
til 110.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 30 til
kommuneplanen.

Bufferzone

Helsinggr Kommune har i samrad med Kultur-
styrelsen og Styrelsen for Slotte og Kulture-
jendomme, udarbejdet et kommuneplantilleeg.
Kommuneplantilleegget er indarbejdet i Kom-
muneplan 2013. Bestemmelserne indeholder
bindende retningslinjer, der skal sikre buffer-
zoner og sigtelinjer omkring Kronborg.

Lokalplanomradet er beliggende inden for
bufferzonen 4. | bufferzone 4 ma der ikke
opfgres byggeri, som forringer indsigten til
Kronborg fra bufferzone 1, bufferzone 2 og
bufferzone 3.

Ny bebyggelse ma ikke overskride hgjden af
eksisterende bebyggelse i omradet. Lokal-
planen giver ikke mulighed for byggeri der
er hgjere end den eksisterende bebyggelse

i Bykernen, og vil derfor ikke medvirke til at
forringe indsigten til Kronborg.

Fingerplan 2013
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
Fingerplan 2013.

Helsinggr Vision

I 2012 fik Helsinggr Kommune en ny vision,
som frem mod 2020 seetter retningen for Hel-
singgr Kommune:

Vi er kendt som Nordsjesellands mest attraktive
boseetningskommune for familier.

Vi er desuden kendt som:

En kommune med gode vilkar for at drive
virksomhed. Kommunen, hvor borgere og
virksomheder indgar i og bidrager til faelles-
skabet.

Lokalplanen understgtter visionen og forholder
sig til kendetegnet "Et levende sted”, hvor alle
skal opleve:

e At natur, kultur og historie anvendes aktivt
og er teenkt ind i kommunens aktiviteter og



Forhold til anden planlaegning

tilbud.

= Gode muligheder for at veere aktiv i naturen
og i byerne.

= Abne og levende bymiljger med mange kul-
turelle tilbud og et varieret handelsliv.

Museumslovens § 27

Planen her muligger forskellige tiltag - blandt
andet byggeri. Hvis der i forbindelse med
jordarbejdet dukker fund eller arkaeologiske
spor op efter bygninger, grave eller andet fra
fortiden, skal bygherren straks give besked til
Nordsjeellands Museum. Pligten til at standse
arbejdet og meddele fund og iagttagelser til
Museet er fastlagt i Museumslovens kapitel 8
- 8 27.

Museet har adresse pa Vesterbrogade 56,
3250 Gilleleje. Telefon og mail er: 72 17 02
40, post@museumns.dk.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanen er beliggende indenfor de kyst-
neere dele af byzonen jvf. § 16, stk. 4 i Lov
om planlaegning.

Lokalplanomradet udger den eksisterende
udbyggede Bykerne, lokalplanen giver ikke
mulighed for at der kan bygges over den eksi-
sterende bygningshgjde.

Lokalplanen medferer sdledes ikke aendringer,
der vil have negative virkninger pa kystland-
skabet.

Naturbeskyttelsesloven

Kirkebeskyttelse, Naturbeskyttelseslovens §
19: Helsinggr Domkirke ligger i lokalplanom-
radet.

Kirker som ligger mere eller mindre abent
afkaster en kirkebyggelinje pd 300 meter. Der
er forbud mod at bygge hgjere end 8,5 meter
inden for byggelinjen. Bestemmelsen omfat-
ter ikke kirker som er omgivet af bymaes-

sig bebyggelse hele vejen rundt. Byparker,
kirkegarde og kolonihaveomrader kan ikke
betragtes som bymaessige omgivelser uanset
zonestatus.

Kirken afkaster beskyttelseslinje efter natur-
beskyttelseslovens § 19, hvilket indebeerer, at
der skal sgges om dispensation til at bygge
hgjere end 8,5 m inden for 300 m fra kirken.
Rundt om kirken er der bebyggelse over 8,5
meters hgjde.

Handicapforhold
Helsinggr Kommunes malsaetning er, at byg-
geri og udearealer er egnede for alle.

Redeggorelse

Byradet anbefaler derfor, at bygherrer og
arkitekter helt fra starten af projekteringen af
byggerier sikrer en helhedslgsning for alle.

Det vil sige, at handicapforholdene er indar-
bejdede og omfatter bade udearealerne og
indretningen af bygningerne.

Det er vigtigt, at overgangen mellem ude og
inde bliver udfgrt i niveau.

Bygherrer og projekterende henvises derfor
under projekteringen at fglge DS Handbog
105 "Udearealer for alle”, og Vejdirektoratets
“Feerdselsarealer for alle, Handbog i tilgaen-
gelighed”. Ved opdatering af disse regler, skal
de opdaterede regler fglges. Kravene vedr.
handicapegnethed for vej-, sti- og parkerings-
forhold indgér i den lovmeessige lokalplan-
tekst.

Kravene til bygningernes handicapegnethed
er selvsteendigt lovgivet i Bygningsreglemen-
tet og stilles i forbindelse med udstedelsen af
byggetilladelser og indgar saledes ikke i lokal-
planer.

Aflysning af servitutter

Med lokalplanforslaget er der ikke taget stil-
ling til bestdende servitutter. Det gaelder i
falge planlovens 8§ 18, at private tilstandsser-
vitutter bortfalder, hvis lokalplan og servitut
ikke kan opfyldes pa samme tid.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeaerksom pa, at ikke alle rar, kabler og
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbej-
der pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandled-
ninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjaelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
omradet.

Aflysning af Byplanvedtaegt 19 og lokal-
planer

Med denne lokalplan aflyses hovedparten

PBV 19 som blev vedtaget 8.10.1973, (resten
af partiel byplan 19 aflyses i en selvstaen-

dig proces). Desuden aflyses del af Ikp 1.54
(Borgen), del af 1.27 (Nye boliger pa Wiibroes
gamle grund), del af 1.37 (Trafikterminalen)
samt dele af Ikp 1.66 (Stlrupscentret) og hele
lokalplan 1.29 (Domkirkepladsen).
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Trafik

Helsingar er kendt for sin velbevarede histo-
riske bykerne. De smalle gader og fine, sma
huse er en vigtig del af byens attraktions- og
oplevelsesveerdi og tiltreekker besggende fra
neer og fjern. Men den teette historiske byker-
ne stiller ogsa seerlige krav til en gennemtaenkt
infrastruktur. Kunsten er at udnytte pladsen
optimalt og opnd balance mellem bedst mulig
mobilitet p4 mindst mulig plads under stgrst
mulig hensyntagen til byliv og de unikke by-
rum.

En levende og attraktiv by med mange funk-
tioner giver anledning til mange forskellige
transportbehov og skal kunne rumme mange
forskellige former for trafik. En trafikplan skal
derfor tage hensyn til byens mange brugere og
tilgodese bade en hensigtsmeessig trafikafvik-
ling og en udformning af byens rum. Den skal
sikre en rimelig balance mellem transportfor-
merne og den mest hensigtsmaessige brug af
byens arealer, set i forhold til kommunens mal
og visioner for bl.a. sundhed, oplevelser, til-
geengelighed, byliv, klimatilpasning, mobilitet,
parkering og varelevering.

Der skal fortsat arbejdes med at skabe bedre

cykelforbindelser og mere cykelparkering i by-
kernen, sa det bliver endnu mere attraktivt for
borgere og turister at veelge cyklen nar de skal
pa indkgb eller deltage i arrangementer i byen.

Bykernen skal veere tilgeengelig for alle. Af
hensyn til omradets arkitektoniske kvaliteter
vil det ikke veere muligt at sikre tilgeengelighed
til alle veje, men det skal sikres at det altid er
muligt at komme fra a til b.

Trafikanterne skal blive bedre til at vise hen-
syn til hinanden i bykernen. En samlet plan
for bade skilte og beleegning i bykernen samt
gget kommunikation til alle typer trafikanter
skal veere med til at tydeligggre den gnskede
adfeerd.

Byrumslgft i Helsinggr Bykerne

Byradet har i 2016 besluttet, at der skal ar-
bejdes med forbedringer af falgende byrum i
Helsinggr Bykerne:

1. Etablering af et beerende fodgeengernet-
veerk.

Et forbedret fodgaengernetveerk skal styrke de
vigtige forbindelser, der er mellem vigtige op-
levelses- og ankomstpunkter i Helsingar samt
forbedre kvaliteten af nogle af disse omrader.
Det drejer sig om forbindelser til Kulturhavn
Kronborg, til stationsomradet, til parkerings-
pladser i byens kant og til byen igvrigt.

Forhold til anden planlaegning

Der skal udarbejdes en samlet plan for den
trafikale brug af de forskellige gader og plad-
ser med henblik pa at styrke et samlet fod-
geengernetveerk.

2. Omradet omkring domkirken og klosteret.
Omradet er et vigtigt bindeled mellem Kultur-
havnen og resten af byen. Der er udarbejdet
et skitseforslag for abning til klosterhaven ved
hjgrnet af Hestemgllestreede, som vil kunne
gennemfgres i 2016, hvis der kan opnas
enighed med stiftet om Igsningen. Herudover
vil der, i et samarbejde med domkirken, blive
arbejdet pa at fa en lgsning til forskeannelse af
domkirkepladsen og en forbedring af pladsens
sammenhaeng med de omgivende gader.

3. Omradet mellem Helsinggr station (termi-
nalen) og Stengade.

Stationen og terminalen er et vigtigt ankomst-
punkt i byen, men forbindelserne til Bykernen
er utydelige og tilgeengeligheden er mange
steder vanskelig. Der skal derfor udarbejdes
en plan for hvordan der kan skabes en mere
tydelig forbindelse og bedre tilgeengelighed
mellem Helsinggr station (terminalen) og ga-
gadenettet i Bykernen.

4. Omraderne omkring Simon Spies Plads,
Sturups Plads og Wiibroe Plads.

Omraderne er vigtige ankomstpunkter til By-
kernen. Bycentret genererer mange fodgeen-
gere og i den anden ende af Stengade generer
Kulturhavnen mange fodgesengere, som gerne
skal finde vej ind i byen. Stengade mellem
Wiibroes Plads og Sct, Anne Gade skal opgra-
deres, sa den i hgjere grad end i dag inviterer
fodgeengere ind i Bykernen.

5. Omradet omkring Axeltorv

For Axeltorv vil der blive udarbejdet en plan
for funktion og aktiviteter pa torvet, der skal
blandt andet tages stilling til omfanget af
pavilloner. Med de naevnte projekter er det
saledes tanken at:

= udvikle forbindelser og sammenhaenge mel-
lem bykernen, havn, station og parkeringsan-
leeg,

= give bedre muligheder for ophold og anven-
delse,

= gare Bykernen mere attraktiv for gaende,

* give et prioriteret overblik over investerings-
behov.

Dette arbejde som farst og fremmest drejer
sig om opgradering af beleegninger, belysning,
byrumsinventar og eventuelt beplantning vil
blive udfgrt parallelt med udarbejdelse og
vedtagelse af lokalplanen for Bykernen.
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Belaegninger

I Bykernen er der i dag forskellige beleegnin-
ger: brosten, gagadefliser, asfalt m.v. afhaen-
gig af den enkelte gades bredde og funktion
og ogsa i forhold til karakteren af bygningerne
langs gaden og det bymiljg, man gnsker at
understrege med beleegningsvalget. Munke-
gade er et eksempel p& en gade, hvor man
har valgt beleegninger med klare historiske

referencer.

Der er udarbejdet en investeringsplan for By-
kernen, som skal danne grundlag for fornyel-

sen af beleegningerne. Planen indeholder kon-

krete belaegningseksempler for byens gader

kombineret med lgsninger for klimatilpasning.

Planen er udarbejdet af Schgnherr Arkitekter i Beplantning

samarbejde med Helsinger Kommune. For mange mennesker udger bytreeet et lille
stykke natur i den teette by, og treeer er med

til at ggre bymiljget mere attraktivt at opholde
sig i. Treeer har ogsa betydning for mikro-kli-
maet i byen, og de giver skygge og lee pa
nogle tidspunkter af aret.

Fokusomrader og fodgeengernetveerk i Bykernen.
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Afheaengig af om der er tale om et enkelt-
stdende tree eller en traegruppe, har traeer
forskellig virkning i bymiljget og for forbipas-
serendes opfattelse af bymiljget. | Helsinggrs
teette Bykerne med mange smalle gader har
vi ikke mange treeer, derfor far hvert enkelt
tree betydning. | Bykernen har vi i mange ar
arbejdet med vores bytreeer, og de forskel-
lige treearter og beplantninger medvirker til at
ggre gader og pladser attraktive.

Parallelt med lokalplanleegningen for Byker-
nen skal planerne for eksisterende treeer og
nyetableringer af beplantninger revideres med
udgangspunkt i intentionerne i Byrumsplanen.

Belysning

Den generelle belysning i Helsinggr Bykerne
bestar af en lampe ophaengt i en wire pa
tveers af gaden. Det er et gnske i den frem-
tidige planleegning for belysningen i byen at
arbejde med en mere stedsspecifik belysning,
som tager hensyn til gadens anvendelse, byg-
ningerne og kulturmiljget.

Der kan veelges lgsning med lamper pa hu-
sene eller pa standere, lamper i belaegningen
eller pullertbelysning.

Nogle steder i byen er der arbejdet mere
bevidst med belysningen og der er gode
eksempler i Munkegade, Feergestraede og pa
Axeltorv.

Der skal udarbejdes en belysningsplan for
bykernen, som skal danne grundlag for reno-
vering af belysningen.

Forsyning Helsinggr

Fjernvarme

Det er planen, at der inden for 3-5 ar kan ske
en udbygning af fjernvarmenettet, saledes at
hele Bykernen vil blive forsynet. Bredden pa
disse fjernvarmetracéer vil typisk veere 1-2
meter. Tilslutning til fjernvarmenettet er frivil-
lig.

Vand: Der er et behov for en successiv reno-
vering af vandledningsnet Bykernen. Disse ar-
bejder vil blive udfgrt i forbindelse med andre
arbejder, som f.eks. etablering af fjernvarme.

Spildevand: Ledningerne anses som varende
i god stand i Bykernen, Helsinggr Forsyning vil
gennemfagre klimatilpasningsprojekter i sam-
arbejde med Helsinggr Kommune og @vrige
ledningsejere.

Affald: Forsyning Helsingar skal tilpasse af-
faldsindsamlingssystemet sa det passer til
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ambitionerne i Helsinggr Kommunes Res-
source- og affaldsplan. Der skal udarbejdes
en seerskilt plan for bykernen, som skal danne
grundlag for indsamlingen af affald. Der sigtes
mod de bedst egnede indsamlingslgsninger og
dette bliver formodentlig en kombination af
lgsninger, da der er meget lidt plads til ind-
samling af affald. Det er malet at containere
nedgraves. Mulighederne for at sortere affald
skal under alle omsteendigheder forbedres.

El: Der er planer om at renovere el-maskenet-
tet i Bykernen over en leengere arraekke.

Restaurationsplan 2012

I Helsinggr Kommunes restaurationsplan fra
2012 skelnes mellem en reekke kategorier af
restaurationer.

Efter restaurationsplanen vil der fortrinsvis
kunne gives alkoholbevilling til nye restauran-
ter i kategorien "cafeer” eller "spiserestauran-
ter”, mens der kun undtagelsesvis vil kunne
gives alkoholbevilling til diskoteker og barer,
hvor alkohol er et afggrende element i forret-
ningskonceptet.

Gode rad

Vil man gerne bevare sjeelen i sit hus og den
historie som huset kan forteelle, bgr man
veelge at restaurere, det vil sige, at udfgre

en istandseettelse eller reparation af de eksi-
sterende materialer, elementer eller dele pa
en eksisterende bygning. Nar man veelger at
restaurere, i modsaetning til at seette i stand
(renovere) foretager man en naeensom udskift-
ning af de dele pa bygningen der traenger til
vedligeholdelse, f.eks. veelger man at udskifte
den del af vinduet der er raddent, i stedet for
at udskifte hele vinduet. Vinduer der er mere
end 60 ar gamle er udfart i en kvalitet, som

i dag vil koste rigtig mange penge. Ved en
reparation kan vinduet fortsat holde i mange
ar og huset vil bevare sin sjeel. Vinduerne er
meget vigtige for, at huset kan bevare sit op-
rindelige historiske og arkitektoniske udtryk.
Dette er blot et enkelt eksempel.
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Det anbefales, at man anvender de rette
klassiske materialer, konstruktioner og hand-
veerksmetoder, nar man restaurerer sit gamle
hus. Dette er i stor udstreekning helt andre
materialer og metoder end der geelder for
bygninger opfart efter ca. 1960.

Foglgende links og litteratur kan i gvrigt anbe-
fales:

www.kulturstyrelsen.dk — her kan man fa svar
pa hvad man har brug for at vide om restau-
rering og renovering af sit hus. 76 informati-
onsblade, hvor landets dygtigste fagfolk i de
historiske byggeteknikker guider med grundi-
ge vejledninger. Kulturstyrelsen og Realdania.

Energiguide — For fredede og bevaringsveerdi-
ge bygninger, Bygningskultur Danmark 2010.

Information om Bygningsbevaring 2014, Kul-
turstyrelsen.

Vores feelles skatkammer, Bygningsarven er
penge veerd, Brug Bygningsarven, Bygnings-
og lanskabskultur — bevaring og udvikling,
Realdania og Kulturstyrelsen 2015.

www.bygningskultur.dk, Foreningen Bygnings-
kultur Danmark, eksempler pa stilarter og
seerlige faglige ekspertiser.

6 gode grunde til at bruge bygningskulturar-
ven i kommunen, Realdania og Kulturstyrelsen
2014.

Bevaringsveerdige bygninger — sikring af be-
varingsveerdier (2006 og 2005).

Huse med sjeel, arkitekt maa Sgren Vadstrup,
Gyldendal 2005.

Bogen om huset, arkitekt maa Sgren Vasega-
ard, Borgen 1999.

Det kan desuden anbefales, at man henter
gode rad bl.a. fra notatet Analyse- og Vaer-
diseetnings-metoden”. Notatet er udarbejdet
af arkitekt maa, forskningslektor Sgren Vad-
strup, Kunstakademiets Arkitektskole.

Hvad geelder for bevaringsveerdige byg-
ninger-?

Alle bygninger i lokalplanomradet er i forbin-
delse med udarbejdelsen af denne lokalplan
blevet vurderet med hensyn til bevarings-
veerdi. De huse, der er udpeget som beva-
ringsveerdige, er udpeget dels pa baggrund af
husenes individuelle karakter og kvalitet og
dels pa baggrund af husets betydning for det
samlede kulturhistoriske miljg.

Redeggorelse

Alle bygningsarbejder pa en bevaringsveerdig
bygning kreever tilladelse fra byradet, hvis
arbejdet gar ud over almindelig vedligehol-
delse. Ogsa ved maling af facaden, opsaetning
af lysinstallationer, skiltning, antenner, para-
bolantenner og lignende skal der indhentes
tilladelse.

Ansggningen skal sendes digitalt via Byg og
Miljg, som du finder pa Helsinggr Kommunes
hjemmeside under: Selvbetjening/Flytning,
bolig og byggeri/ Byggearbejde. Derinde vil
det fremga, hvilke tegninger, planer og beskri-
velser der er ngdvendige for at Center for By,
Land og Vand kan behandle din sag.

Afggrelse om miljgvurdering

Helsinggr Kommune har foretaget screening
af lokalplan og kommuneplantillzeg i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, lovbek. 1533 af 10.12.2015. |
henhold til § 3 i loven skal der udarbejdes
miljgvurdering af:

1. Lokalplaner som fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der
er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

2. Andre lokalplaner, som kan pavirke et
udpeget internationalt naturbeskyttelsesom-
rade veesentligt.

3. Andre lokalplaner, som i gvrigt fastleegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter, som kommunen vurderer, kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

Planforslagene er ikke omfattet af et krav om
miljgvurdering jf. pkt. 1 og 2.

Med henblik p& en vurdering af, om planerne
efter pkt. 3 kreever en miljgvurdering er
omtalte screening gennemfgrt og har pavist,
at planerne ikke giver anledning til en vee-
sentlig pavirkning eller miljgkonflikter i forhold
til de screenede emner, hvorfor det kan kon-
kluderes, at der ikke skal foretages en egent-
lig miljgvurdering, jf. lovbekendtggrelse nr.
1533 af 10.12.2015 om miljgvurdering af
planer og programmer, § 3 stk. 2. Vurderin-
gen baseres pa screeningens resultat og
seerligt pa,at planerne omfatter et eksiste-
rende byomrade og ikke giver mulighed for
eendringer, der er sa vaesentlige, at der skal
udarbejdes en miljgvurdering.

Miljgmyndigheden er blevet hgrt i forbindelse
med screeningen.

I henhold til lovens § 16 kan der klages over
miljgvurderingsbeslutningen efter regler i
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Planloven. Der kan kun klages over retlige
spgrgsmal, som f.eks.:

= om lokalplanen er omfattet af lovens miljg-
vurderingspligt,

< om procedurereglerne er overholdt,

= om indholdskravene til miljgvurdering er
overholdt.

Afggrelsen om miljgvurderingen kan paklages
til Natur- og Miljgklagenaevnet. Eventuel klage
skal indtastes i og sendes elektronisk via
Natur- og Miljgklagenaevnets klageportal
www.nmkn.dk senest d. 27.10.2016.

Klageportalen kan ogsa nas pa disse link der
farer dig direkte til Klageportalen pa www.
borger.dk eller www.virk.dk (Hvis du sgge inde
pa en af disse to hjemmesider, skal du sgge
efter 'Klageportal’).

Neevnet videresender klagen til kommunen.
Kommunen har herefter 3 uger til at kom-
mentere klagepunkterne og fremsende alle
sagens dokumenterer, sa de kan indga i
Neevnets behandling af klagen. Du far kopi af
kommunens bemeerkninger til klagen.

Klagegebyret er 500 kr. Natur- og Miljgklage-
neevnet sender selv en opkraevning, nar
klagen er modtaget men pabegynder ikke
behandlingen, far gebyret er modtaget ret-
tidigt.

Oplysninger om klageadgang og gebyr finder
du pa Neevnets hjemmeside www.nmkn.dk.
Du far det indbetalte gebyr tilbage, hvis du far
helt eller delvis medhold i klagen.

@nskes afggrelsen om miljgvurderingen
indbragt for domstolene,skal dette ske inden
6 maneder fra offentliggerelsesdatoen, d.v.s.
senest d. 29.3.2016.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort
efter 8 24 i Lov om planleegning, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget ikke
bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
endringsforslag er udlgbet, kan byradet give
tilladelse til udnyttelse af ejendomme i over-
ensstemmelse med forslaget jf. lovens 8§ 17.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
offentligggrelsen.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplantilleeggets retsvirkning
Inden for byzoner og sommerhusomrader kan
kommunalbestyrelsen modseaette sig opfarelse
af bebyggelse eller eendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel.
Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pa-
geeldende omrade i kommuneplanen, er udlagt
til offentligt formal, eller nar omradet er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.

Fremlaeggelses- og indsigelsesfrist

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg er
fremlagt i 8 uger frad. 29.9. - 24.11.2016 i
overensstemmelse med reglerne i Lov om Plan-
laegning.

Forslagene kan ses fglgende steder:
Borgerservice pa Prgvestenen, Birkedalsvej 27,
Helsinggar.

Hovedbiblioteket i Helsinggr, Espergaerde Bib-
liotek, Abildveenget Bibliotek, Vapnagard Biblio-
tek, Kulturhuset Bglgen og Hornbaek Bibliotek.

De kan ogsa ses pa Helsinggr Kommunes
hjemmeside: www.helsingor.dk/lokalplan

Indsigelser og eendringsforslag til lokalplan og
kommuneplantillaeg bedes sa vidt muligt sendt
elektronisk pa e-mail adressen:
blv@helsingor.dk, Center for By, Land og Vand
, Pravestensvej 52, 3000 Helsinggr senest
senest d. 24.11.2016.

Evt. spgrgsmal til planforslagene kan rettes til
arkitekt Mette Galtt pa tIf. 49 28 24 98.
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I henhold til Lov om planleegning, Lovbekendtggrelse nr.
1529 af 23.11.2015 fastseettes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Helsinger
Kommune.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Det er formalet med lokalplanen, at:

» fastholde en stor mangfoldighed i Bykernens an-
vendelser med en blanding af erhverv, detailhandel,
forlystelser og boliger.

= skabe et attraktivt indkgbsmiljg ved at styrke de-
tailhandelen i udpegede hovedstrag,

« sikre fleksibilitet i anvendelserne,

e styrke sammenhaengen mellem Kulturhavnen og
bykernen,

» fastholde den historiske bystruktur: gadenet, kar-
reer, torve og byrum,

= sikre Bykernens bevaringsveaerdige bygninger,

= sikre en hgj bygningsmeessig og arkitektonisk kva-
litet af nybyggeriet. Til fastleeggelse af, hvad der vil

blive lagt til grund for vurderingen, henvises til 8§ 7
og 8.

» tilpasse farver og skiltning til den enkelte bygnings
arkitektur og til den bymaessige sammenhaeng.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter pr. 1. maj 2016 fglgende
ejendomme samt ejendomme, der efterfglgende
udstykkes herfra:

Del af 33a, 71a, 71b, 71c, 71d , 71e, 719, 72a, 73,
75, 77,78, 79b, 81b, 82b, 83a, 84, 85, 86, 87, 88,
89, 90, 91, 92, 93, 94, 95a, 96b, 98, 99a, 106, 107,
109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 118, 119,
120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129,
130, 132, 133, 134, 136, 137, 138, 139, 140, 142,
144, 145a, 145b, 146, 147, 148a, 148b, 149, 150,
151, 152a, 152c, 153, 154a, 154b, 154c, 155a,
155c, 156, 157, 158, 159, 160, 161a, 162, 163, 164,
165, 166a, 166b, 166¢, 167, 168, 169, 170, 173,
174, 175, 176, 177, 178, 179, 182, 184, 185, 186a,
186b, 187, 189, 191, 192, 193, 194, 195, 196,
197a, 197b, 198, 199a, 199b, 200, 202, 203a, 203c,
203d, 205, 206a, 206b, 207, 208, 209, 210, 211,
212, 213, 224a, 225b, 225a, 226, 227a, 227b, 228,
229, 230, 231, 232a, 232b, 233, 234, 235, 236,
237b, 238, 241a, 242a, 243a, 243b, 244, 245, 246,
248, 249a, 250, 251, 252, 253a, 254, 255, 256,
257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 267,
268, 269, 271, 272, 273a, 276, 279, 280a, 281a,

Bestemmelser

Helsinggr Bykerne er et unikt og smukt
sammenhangende kgbstadsmiljg. Fra
Svingelport til Lappen ligger det hi-
storiske byomrade med et velbevaret
gadenet fra middelalderen, store kgb-
mandsgarde fra sundtoldstiden, smukke
byhuse og brostensbelagte gardrum og
en smuk udsigt til Kronborg og Sverige.

Men Bykernen er ikke kun historie. By-
kernen er ogsa et levende miljg, som
lgbende forandres gennem fornyelser,
andringer og tilfgjelser. Alle tider har
en ret til at lejre sin tids arkitektur i
byens historiske lag — og en forpligtelse
til at ggre det med kvalitet.
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Bestemmelser

Offentlige formal omfatter: Institutio-
ner, rddhus, uddannelsesformal, kirker,
museum og bibliotek.

Privat service omfatter: Liberale erhverv
(se nedenfor), privat undervisning og
sundhedsveaesen, forlystelsesvirksomhe-
der, den finansielle sektor samt trans-
port og kommunikation. Privat service
kan etableres i bykernen, dog ikke i
stueetagerne i de udpegede hovedstrag.
Privat service deekker ikke detailhandel.

Liberalt erhverv omfatter bl.a. advo-
kat- og arkitektvirksomheder, banker,
pengebutikker, ejendomsmaeglere,
vekselererbutikker, klinikker som leeger,
kiropraktorer, fysioterapeuter, frisgrer
og andre lignende erhverv.

281d, 281e, 283, 288, 291, 292, 293a, 293b, 294,
297, 298c, 301a, 301d, 302a, 302b, 303a, 310, 313,
314a, 314b, 315, 316, 317, 318, 319, 322, 324,
326, 327a, 327b, 328, 329, del af 331, 333, 344,
345a, 346a, 347, 348a, 349a, 350a, 351b, 352a,
353a, 354a, 354b, 355a, 355b, 356a, 356¢, 356d,
356f, 356i, 356k, 357a, 357b, 359a, 359c, 360,
361a, 361b, 362, 363, 364, 365a, 365c, 366, 367,
368a, 369, 370, 371a, 372, 373, 374, 375a, 375b,
376, 377, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385,
386, 387a, del af matr. nr. 388, 391, 392, 3934,
393b, 395, 396, 397 398, 399, 400, 402a, 402b,
405a, 406b, 407a, 407b, 408, 409, 410, 411, 412,
413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 422, 423, 424,
425, 426, 427a, 428a, 429, 430, 432, 433, 434,
435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444,
445, 446, 447, 448a, 448b, 450, 451a, 451b, 452,
453a, 454, 455, 456, 457, 458a, 458b, 459, 460,
461, 463b, 465, 469, 470, 472a, 472b, 472c, 473a,
473b, 473c, 474c, 474e, 4749, 4741, 474m, 477a,
477b, 478a, 478b, 478c, 479a, 480, 481, 482, 483,
484, 485, 486a, 486b, 487, 488, 489, 490a, 491,
492, 493, 494a, 494b, 496, 497a, 498a, 498b, 503b
503c, 503d, 503e, 504a, 504I, 5040, 507, 508,
509a, 509b, 510, 511, 512, 513, 514, 515a, 515b,
516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525a,
525b, 525c, 525d, 527, 528, 529a, 529b, 529c,
530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 540a,
540b, 547, 568, del af 573a, 569, 7000aa, 7000ad,
7000ag, 7000ah, 7000ai, 7000ak, 7000aq, 7000ar,
7000as, 7000at, 7000au, 7000av, 7000ax, 7000az,
7000aae, 7000ag, 7000bb, 7000bc, 7000bd, 7000be,
7000bf, 7000bg, 7000bh, 7000bi, 7000bk, 7000bm,
7000bn, 7000bo, 7000bp, 7000bqg, 7000bt, 7000bv,
7000bx, 7000by, 7000bz, 7000ca, 7000cb, 7000cc,
7000cd, 7000ce, 7000cf, 7000cg, 7000ch, 7000ci,
7000ck, 7000cl, 7000I, 7000u, 7000v, 7000x, 7000z
— alle Helsinggr Bygrunde.

8§ 3 Lokalplanomréadets anvendelse
3.1 Lokalplanens omrade udlaegges til:

Helarsboligformal. Der ma dog ikke veere boliger i
stueetager ud mod hovedstrggene se § 3.2,

Offentlige formal undtagen i stueetagerne pa ho-
vedstrggene, samt

Centerformal:

e Detailhandel,

e mindre handveerks- og veerkstedsvirksomheder,

» hoteller, restauranter og caféer,

= privat service og liberalt erhverv, dog ikke i stue-
etager ud mod hovedstrggene,

» kulturelle aktiviteter, som f.eks. mgdested, kunst-
handveerk, galleri.

Hovedstrggene bestar af Stengade, Stjernegade,



Bjergegade, Hovedvagtstreede, Bramstraede, Suder-
gade fra Stjernegade til Sct. Anna Gade samt gader-
ne ud til Axeltorv, som er vist pa kortbilag 1.

3.2 Stueetagerne i hovedstrggene, jf. § 3.1, skal
anvendes til publikumsrettede aktiviteter:

e detailhandel,
= hoteller, restauranter og caféer,

e kulturelle aktiviteter som f.eks. gallerier med kunst
og kunsthandveerk med salg til kunder.

3.3 | hovedstrggenes stueetager ma der ikke etable-
res privat service.

Der kan dog meddeles tilladelse til en kombination af
privat service og de i § 3.2 naevnte anvendelser, pa
vilkar af:

= at det tilgeengelige areal til detailhandel, café,
kunsthandveaerk med salg til kunder mv. ikke er
under 2/3 af det samlede erhvervsareal i stueplan,
og at dette areal placeres ud til hovedstrgget. Dette
geelder for den enkelte driftsenhed.

e at der er indgangsdgr fra hovedstragget,

= at der er abne butiksfacader med vinduespartier
med indkik fra hovedstraget, vinduespartierne ma
ikke tildeekkes i en hgjde af op til 2 m over gulvko-
ten, se § 8.

3.4 Det samlede bruttoetageareal til detailhandel ma
ikke overstige 60.000 m2. Den enkelte udvalgsvare-
butik ma veere maks. 2000 m? og dagligvarebutikker
ma veere maks. 3500 m?.

Bestemmelser

Institut for Centerplanleegning (ICP)
anbefaler i deres rapport at handel og
udadvendte aktiviteter koncentreres i
hovedstrgg. Mange byer har det samme
butiksudbud, og ICP peger p3, at det
er af stor betydning, at vi i Helsinggr
understgtter det unikke, vi har, ved at
fastholde vores hovedstrgg til detail-
handel og dermed ggre Helsinggr mere
interessant end andre byer. Det vil ggre
os steerke i konkurrencen om kunderne.

Detailhandel er bade salg af dagligvarer
og udvalgsvarer. Dagligvarer er det,

Vi spiser og forbruger (eks. fgdevarer,
kosmetik, blomster mv.) og udvalgsva-
rer er alt det andet, vi har brug for som
tgj, sko, inventar, pynt mv.

De ejendomme i hovedstrggene, der
ikke er indrettet til detailhandel i dag,
kan fastholde den nuveerende anvendel-
se (eksisterende lovlig anvendelse) eller
indrettes til detailhandel og de gvrige
neevnte publikumsrettede aktiviteter,
der er neevnt i 88 3.2 og 3.3.

Det er vigtigt, at de publikumsrettede
aktiviteter (i kombination med privat
service) fglger abningstiderne i resten af
byen, saledes at eks. en café i forbin-
delse med et kontor ikke lukker kl. 16
(samtidig med kontoret) og er lukket i
weekenderne.

Helsinger Bykerne er ogsa en boligby.
Der bor ca. 2.500 mennesker i Byker-
nen. Det er vigtigt for oplevelsen af
byen, at der ogséa leves et liv bag faca-
derne om aftenen og natten, at der er
lys i vinduerne, nar man gar gennem
byen om aftenen.

Hvis boliger gnskes nedlagt skal man
veere opmeerksom pa Boligregulerings-
loven.

ICP opgjorde i 2013 det samlede eksi-
sterende antal bruttoetagekvadratmeter
til detailhandel i Bykernen til 38.100m?2.
Af retningslinjerne i Kommuneplan
2013-2025 fremgar det, at Bykernen
har en rummelighed med en maksimal
ramme for detailhandel pa 70.000 m?
bruttoetageareal. De maksimale butiks-
starrelser er fastsat i planloven. Der

er ikke bygget nyt eller indrettet flere
kvadratmeter til detailhandel i Bykernen
siden 2013.

35



36

Bestemmelser

Kulturmiljgveerdier er bade byens
byplanstruktur og husenes arkitektur.
Byens gadenet blev etableret i 1400- og
1500-tallet.

Det pateenkes at oprette en p-fond for
ejendomme, som bliver fritaget for egen
etablering af p-pladser.

Byens store teethed ggr, at der ikke er
plads til mere parkering, desuden er
det hensigten at prioritere friarealer.
Der har veeret gnsker om at bygge et
parkeringsdaek pa parkeringspladsen
bag Kvickly. Skal dette projekt gen-
nemfgres, vil det kraeve udarbejdelse af
lokalplan.

| forhold til trafik- og parkeringspolitik-
ken for byen vil dele af hovedstrggene
blive reguleret som gagader, sivegader
eller andet efter reglerne i feerdselslo-

ven.

Der er mulighed for at dispensere fra
bebyggelsesprocenten og byggefelter-
nes stgrrelse.

Det geelder for de fredede huse, at Kul-
turstyrelsen er myndighed pa en even-
tuel genopfarelse.

P& mange ejendomme er bebyggelses-
procenten allerede overskredet. Be-
stemmelsen giver mulighed for, at der
kan inddrages uudnyttede tagetager
eller keelderarealer med loftet hgjere
end 1,25 over terreen.

8 4 Gader, torve og pladser

4.1 Bykernens net af gader, torve og pladser skal
opretholdes, som de fremgar af kortbilag 2.

4.2 Helsinggr Byrads til enhver tid geeldende par-
keringsnormer vil i forbindelse med nybyggeri blive
anvendt som grundlag for en konkret vurdering af
parkeringsbehovet.

4.3 Veje, fortove, stier og udearealer skal udfgres
handicapegnede i overensstemmelse med DS Hand-
bog 105 "Udearealer for alle”, og Vejdirektoratets
“Feerdselsarealer for alle, Handbog i tilgaengelighed”.
Ved opdatering af disse regler, skal de opdaterede
regler fglges.

8 5 Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Bykernens kulturmiljgveerdier og arkitektoniske
kvaliteter, herunder de enkelte bevaringsveerdige
og fredede huse samt bystrukturen: gader, streeder,
pladser og karrébebyggelse skal bevares. Hvorimod
der er garde, der ikke har samme bevaringsinteres-
se. Byens struktur fremgar af kortbilagene 2 og 3.

5.2 Bebyggelse langs gaderne skal opfgres som slut-
tet bebyggelse i gadelinje og inden for de byggefelter
med bygningsdybder, der er vist pa kortbilag 3.

5.3 De pa kortbilag 4 udpegede bevaringsveerdige og
fredede bygninger ma ved brand eller anden gde-
leeggelse genopfgres, selvom bygningerne herved vil
overskride byggefelterne. Der stilles kun krav om, at
facader mod vej og gade skal genopfgres, men gvrigt
byggeri skal fglge almindelige regler for byggeri.

5.4 De maksimale bebyggelsesprocenter fremgar af
kortbilag 3. Bebyggelsesprocenten geelder for hver
enkelt ejendom. Bebyggelsesprocenten kan overskri-
des, safremt en hidtil uudnyttet tagetage eller keelder
inddrages til bolig eller erhverv og pa betingelse af:

= at der opnas tilfredsstillende dagslysforhold og
friarealer,

* at det ikke forveerrer gener for naboer i form af
skyggevirkninger og indblik,

« at det ikke kreever bygningsmeessige foranstalt-
ninger som udendgrs trapper og lignende, som vil
skeemme bygningens udseende,

= at bestemmelserne omkring bebyggelsens udse-
ende i 8§ 7 folges.

5.5 Uanset hgjde og afstandsbestemmelser i Byg-
ningsreglementet ma bebyggelse opfares i maksimalt
2 etager med udnyttet tagetage. Stueetagens faca-
dehgjde ma maksimalt veere 4,5 m inkl. sokkel og 1.
sals facadehgjde til taggesims ma maksimalt vaere
3,5 m.



5.6 Ved nybyggeri skal tage pa hovedhuset (kan be-
sta af forhus og baghus) udformes som symmetriske
saddeltage med en tagheeldning pa mellem 40-50
grader. Trempler ma ikke overstige 1,2 m i hgjden,
regnet fra overside af gulv indvendig til udvendig
skeering med tag. Nedenstdende skitse viser trem-
pelhgjde.

N

- Trempe_lrem - ‘

Trempelhgjde

[ Overkant gulv ‘

5.7 Udover de pa kortbilag 3 viste byggefelter ma
der i gardarealet til en ejendom opfgres et mindre
skur eller lignende pa maks. 10 m2. Tage pa skur-
bygninger kan have anden form og heeldning end

beskrevet i § 5.6.

8 6 Bevaringsveerdig bebyggelse

6.1 Bygningerne, der er markeret pa kortbilag 4, er
bevaringsveerdige. De ma ikke uden Byradets til-
ladelse nedrives, ombygges eller pd anden made
andres, f.eks. eendring af vinduer, dgre, tagmateria-
ler eller overfladebehandling. £ndringerne skal ske i
henhold til bestemmelserne i § 7.

Bestemmelser

Zndringer og ombygninger pa fredede
bygninger kraever tilladelse fra Kultur-
styrelsen. Fredede huse, der affredes
er bevaringsveerdige. De fredede huse
fremgar af kortbilag 4.

Markante dgre og vinduer i jugendstil pa

en bevaringsveerdig ejendom i Bykernen.
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Bestemmelser

Nar det geelder fredede bygninger kan
bestemmelserne i stk. 7.2 - 7.7 anven-
des i en dialog med Kulturstyrelsen.

8 7 Bebyggelsens udseende

7.1 Bestemmelserne i stk. 7.2 - 7.7 geelder for de
bygninger, der pa kortbilag 4 er udpeget som beva-
ringsveerdige, jf. 8 6. Kortbilaget viser tillige, hvilken
stilperiode bygningen tilhgrer:

1.

a > LD

6.

Middelalder og rensessance o. 1400-1640, gul.
Barok og rokoko o. 1640-1780, orange.
Klassicisme o. 1770-1850, lys rgd.
Historicisme 0. 1850-1910, rgd.

Nyklassicisme og Bedre Byggeskik 0. 1910-1940,
violet.

Modernisme fra o. 1930, grgn.

Herudover er der bestemmelser, der geelder for alle
bygningstyper i 88 7.8 til 7.10.



7.2 Middelalder og rensessance (0. 1400-1640)

Oprindeligt stejlt saddeltag skal bevares eller genop-
fores med oprindelig heeldning og deekkes med tegl.
Rygningstegl skal lsegges i mgrtel.

Der kan ikke bygges kviste p& middelalder- og re-
naesssancehuse.

Mindre tagvinduer - ikke stgrre end 2 x 2 tagsten —
kan tilfgjes.

Tage skal veere i rgde tegl af typen gammel dansk
tegl, der ma ikke anvendes engoberede eller gla-
serede tagsten. Rygning skal leegges i martel. Ved
udskiftning af et tag skal det nye tags konstruktion
udfgres med skalk.

Eksisterende skorstene skal bevares (kan anvendes
som udluftningskanal). Skorstenspiber skal have
sokkel og krone.

Tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i zink.

Originale facader og gavle af mur eller bindingsveerk
skal bevares med fortrinsvis blank mur eller pudsede
overflader. Pudsede overflader skal kalkes. Dekora-
tioner pa facaden og omkring dgre og vinduer skal
bevares. Dekoreret bindingsveerk og andre udskae-
ringer i treeveerk skal bevares.

Kalkede/malede facader skal fremsta som en helhed
i samme farve.

Originale sokler i natursten skal bevares og ma ikke
pudses eller males.

Vinduer skal veere malede treevinduer med korspost
(lod- og tveerpost) og hjgrnebandshaengslede tree-
rammer. Yderste lag ruder skal sidde i kitfals. Ind-
vendige koblede rammer og forsats kan veere termo-
glas. Der kan ogsa bruges torammede traevinduer
med koblede rammer, hvor der er tynde sprosser i
yderste ramme.

Originale blyindfattede ruder skal bevares.

Dgre og porte skal veere af tree. Originale fyldings-
dgre og porte skal bevares.

Vinduer og dgre skal males med deekkende maling.
Der skal anvendes en hvid, grd, eller en farve, som
har en mgrk tone, f.eks. vogngrgn og andre farver
med samme mgrke meetningsgrad.

Der kan ikke tilfgjes altaner og karnapper til middel-
alder- og renaessancehuse.

Bestemmelser

Middelalder- og renaessancehuse er opfart
med tage med haeldning pa ca. 50°til 60°
Reneaessancehuset i bindingsveerk i Stengade
20 har den karakteristiske hgje tagrejsning.

Skorsten med sokkel og krone samt tagvin-
due pa 2 x 2 tagsten.

Oprindelig murdetalje friholdt i pudset facade
i Gl. Feergestraede.

Detalje af
udskaret
treeveerk,
Strandgade
27.
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Bestemmelser

Strandgade 52 er et stort borgerhus fra
rokoko-perioden, karakteristisk er den enkle
facade med hvide gesimsband og den
markante frontispice.

Dahls Gard, Stengade nr. 64: Facadens
midterparti afsluttes af en fronton med
guirlandedekorationer indrammet af en stor
buet gesims. Husets markante og dramatiske
facadedekoration er kendetegnende for
barokken.

Murdetaljer omkring vindue i Von der Ostens
Gard i Stengade 83. Her er grelisener langs
siderne og en bred gesims under tagudhaen-
get.

7.3 Barok og rokoko (0. 1640-1780)

Oprindelige saddeltage skal bevares eller genopfares
med oprindelig haeldning og deekkes med tegl. Ryg-
ningstegl skal lsegges i mgrtel.

Den samlede bredde af kviste og frontispicer ma
hgjst udgare en tredjedel af bygningens leengde.
Den enkelte kvist ma ikke have en bredde, der over-
stiger 1,3 m. Mindre tagvinduer - ikke stgrre end 2 x
3 tagsten — kan tilfgjes.

Frontispicer og mindre kviste skal have skotrender
og inddaekninger af zink. Tagrender og nedlgbsrgr
skal veere af zink.

Tage skal veere i rgde tegl af typen gammel dansk
tegl, der ma ikke anvendes engoberede eller glase-
rede teglsten. Bygninger, der oprindeligt har sorte
glaserede tage eller sort skifertag, skal fastholde
dette. Ved renovering af glaserede tegltage skal

der anvendes tegl af typen gammel dansk tegl med
maksimal glans 70, der ma ikke udskiftes til engobe-
rede tagsten.

Eksisterende skorstene skal bevares (kan anvendes
som udluftningskanal). Skorstenspiber skal have
sokkel og krone.

Originale facader og gavle af mur eller bindingsveerk
skal bevares med fortrinsvis blank mur eller pudsede
overflader. Pudsede overflader skal kalkes. Gesimser
skal veere hvide.

Originale stildetaljer omkring vinduer og dgre skal
bevares. Originale sokler i natursten skal bevares og
ma ikke pudses eller males.

Vinduer skal veere af tree med korspost (tveer- og
lodpost) og hjgrnebandshaengslede rammer. Yder-
ste lag ruder skal sidde i kitfals. Indvendige koblede
rammer og forsats kan veere termoglas. Der kan og-
sa bruges torammede traevinduer med koblede ram-
mer, hvor der er tynde sprosser i yderste ramme.

Dgre og porte skal veere af tree. Originale fyldings-
dgre og porte skal bevares.

Vinduer og dgre skal males med deekkende maling.
Der skal anvendes en hvid, gra, eller en farve, som
har en mgrk tone, f.eks. vogngrgn og andre farver
med samme mgrke meetningsgrad.

Barok- og rokokohuse kan tilfgjes altaner pa gardfa-
caden efter bestemmelserne i 8 7.11.



7.4 Klassicisme (0. 1770-1850)

Oprindelige saddeltage skal bevares eller genopfares
med oprindelig heeldning og deekkes med tegl. Ryg-
ningstegl skal leegges i martel.

Den samlede bredde af kvistene og frontispicer ma
hgjst udggre en tredjedel af bygningens leengde. Den
enkelte kvist ma ikke have en bredde, der oversti-
ger 1,3 m. Mindre tagvinduer - ikke stgrre end 2 x 3
tagsten — kan tilfgjes.

Frontispicer og mindre kviste skal have skotrender
og inddaekninger af zink. Tagrender og nedlgbsrar
skal veere af zink.

Tage skal veere i rgde tegl af typen gammel dansk
tegl, der ma ikke anvendes engoberede eller glase-
rede teglsten. Bygninger, der oprindeligt har sorte
glaserede tage eller skifertage, skal fastholde dette.
Ved renovering af glaserede tegltage skal der anven-
des tegl af typen gammel dansk tegl med maksimal
glans 70, der ma ikke udskiftes til engoberede tag-
sten.

Eksisterende skorstene skal bevares (kan anvendes
som udluftningskanal). Skorstenspiber skal bevares
med sokkel og krone.

Facader og gavle af mur eller bindingsveerk skal be-
vares med fortrinsvis blank mur eller pudsede over-
flader. Pudsede overflader skal kalkes. Gesimser skal
veere hvide.

Originale dekorationer pa facaden, som gesimsband,
trekantet eller bueformet gavlfelt over frontispice og
lignende skal bevares og holdes i hvidt eller sta i ra
puds.

Originale sokler i natursten skal bevares og ma ikke
overmales.

Vinduer skal veere af malet tree med korspost i dan-
nebrogsformat og hjgrnebandshaengslede rammer.
Ruder skal sidde i kitfals. Dannebrogsvinduer skal
hgjst have en enkelt tveersprosse i underrammerne.
Der kan ogsa bruges torammede treevinduer med
koblede rammer, hvor der er tynde sprosser i yderste
ramme.

Vinduer og dgre skal males med daeekkende maling.
Der skal anvendes en hvid, grd, eller en farve, som
har en mgrk tone, f.eks. vogngrgn og andre farver
med samme mgrke meetningsgrad.

Klassicistiske huse kan tilfgjes altaner pa gardfaca-
den efter bestemmelserne i § 7.11.

Bestemmelser

Den svenske konsulatsgard, Skydebanesel-
skabet, Stengade 46, er et klassicistisk hus
med kvaderpudset underetage.

Ejendommen Stengade 79 med meanderde-
koreret "lgbende hund” i facaden.

Klassicistisk dar i
Strandgade 70.

41



Bestemmelser

Strandborg, Strandgade 67, er et hus i
historicistisk stil, hvor den afrundede karnap
afsluttes opadtil i en gavlkvist med dekorati-
oner i murveerket.

Svingelport hus, Stengade 8, det rgde
murvaerk med pudsede gennemgaende
facadeband og detaljer omkring vinduerne.
Hjgrnet ud mod Stengade markeres med et
tarn i taget.

Gyldenstraede 5, detaljer i tagudhaenget
inspireret af klassisk italiensk arkitektur.
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7.5 Historicisme (0. 1850-1910)

Oprindelige saddeltage skal bevares eller genopfares
med oprindelig heeldning og deekkes med tegl eller
originalt tagmateriale af naturskifer. Rygningstegl
skal leegges i mgrtel. Glaserede eller engoberede
tagsten ma ikke anvendes.

Den samlede bredde af kvistene og frontispicer ma
hgjst udggre en tredjedel af bygningens leengde. Den
enkelte kvist ma ikke have en bredde, der oversti-
ger 1,3 m. Mindre tagvinduer - ikke stgrre end 2 x 3
tagsten — kan tilfgjes.

Frontispicer og mindre kviste skal have skotrender og
inddeekninger af zink. Tagrender og nedlgbsrgr skal
veere af zink.

Eksisterende skorstene skal bevares (kan anvendes
som udluftningskanal). Skorstenspiber skal bevares
med sokkel og krone.

Facader og gavle skal std i blank mur eller malet
puds eller en kombination af disse og typiske stil-
detaljer skal bevares.

Vinduer skal veere af malet tree og sideheengte ram-
mer skal bevares. Ved sprosseinddeling af ruder skal
vinduer veere med koblede rammer og tynde spros-

ser med Kkitfals.

Dgre og porte skal veere af tree og oprindelige fyl-
dingsdgre skal bevares.

Vinduer og dgre skal males med deekkende maling.
Der skal anvendes en hvid, gra, eller en farve, som
har en mgrk tone, f.eks. vogngregn og andre farver
med samme mgrke meaetningsgrad.

Historicistiske huse kan tilfgjes altaner pa gardfaca-
den efter bestemmelserne i § 7.11.



7.6 Nyklassicisme og Bedre Byggeskik
(0. 1910-1940) og modernisme (fra o. 1930)

Oprindelige saddeltage skal bevares eller genopfares
med oprindelig heeldning og deekkes med tegl eller
originalt tagmateriale af naturskifer, pap eller lig-
nende. Rygningstegl skal leegges i mgrtel. Glaserede
eller engoberede tagsten ma ikke anvendes.

Eksisterende skorstene skal bevares (kan anvendes
som udluftningskanal). Skorstenspiber skal bevares
med sokkel og krone.

Frontispicer og mindre kviste skal have skotrender
og inddaekninger af zink. Tagrender og nedlgbsrar
skal veere af zink.

Den samlede bredde af kvistene og frontispicer ma
hgjst udggre en tredjedel af bygningens leengde. Den
enkelte kvist ma ikke have en bredde, der oversti-
ger 1,3 m. Mindre tagvinduer - ikke stgrre end 2 x 3
tagsten — kan tilfgjes.

Facader og gavle skal std i blank mur eller malet
puds med bevarede typiske stildetaljer. Blank mur pa
eksisterende bygnigner ma ikke pudses, males eller
tildeekkes med facadeisolering.

Vinduer af tree og sideheengte rammer skal bevares.
Ved sprosseinddeling af ruder skal vinduer veere med
koblede rammer og tynde sprosser med kitfals. Pa
modernistiske huse kan vinduer og dgre ogsa veere i
metal.

Dgre og porte skal veere af tree og oprindelige fyl-
dingsdgre skal bevares.

Vinduer og dgre skal males med deekkende maling.
Der skal anvendes en hvid, gra, eller en farve, som
har en mgrk tone, f.eks. vogngrgn og andre farver
med samme mgrke meaetningsgrad.

Nyklassicistiske, Bedre Byggeskikhuse og moderni-
stiske huse kan tilfgjes altaner p& gardfacaden efter
bestemmelserne i § 7.11.

Bestemmelser

Strandgade
89 er et
eksempel pa
nyklassicis-
mens
arkitektur
som streeber
mod at
forenkle de
arkitektoni-
ske virke-
midler.

Bedre
Byggeskik-
huset i
Fiolgade 4
benytter sig
af gode
nordiske
materialer;
den rgde
facade i tegl
og med
sokkel og
markante
vindues- og
dgrpartier i
natursten.

Ejendommen Stjernegade 29 er i funktionali-
stisk stil; facaden i gule sten med de gen-
nemgaende band samt dgrtpartierne i rede
sten er vigtige at fastholde.
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Bestemmelser

Hvor der er byggetekniske forhold, som
ggr, at dette ikke kan gennemfgres helt
som beskrevet, kan der dispenseres.
Det kan veere forskellige koter for gulve,
lysninger osv.

Denne bestemmelse geelder for alle
ejendomme i lokalplanen, der ikke er
udpeget som bevaringsveerdige samt for
opfarelse af nye huse og tilbygninger.

Nogle huse i omradet fremstar uden
treek fra en oprindelig stilart, det kan
veere enten nyere huse eller eeldre
huse, der med tiden er blevet sendret sa
meget, at deres oprindelige stilart ikke
er til stede. Det er imidlertid hensig-
ten, at nybyggeri, om- og tilbygninger

i fremtiden far en sa hgj kvalitet som
muligt bade hvad angar den arkitekto-
niske udformning og de materialer, der
anvendes samt i den handveerksmaes-
sige bearbejdning, saledes at bykernens
samlede veerdi og kvaliteter fastholdes.

Generelt for bykernens huse geelder:

7.7 Ved sammenlaegning af bygningsarealer eventu-
elt pa tveers af matrikelskel, hvor det er muligt, ma
det ikke medfgre aendringer i husenes facader. Det
betyder, at et hus skal fremstd intakt som en arkitek-
tonisk helhed fra sokkel til og med tag.

7.8 Ved tilbygning til et bevaringsveerdigt hus skal til-
fajelsen veere i overensstemmelse med den registre-
rede tidsperiode, som den er vist pa kortbilag 4. Med
hensyn til form og materialer skal bestemmelserne i
88 7.2-7.6 overholdes i forhold til bygningens tidspe-
riode.

7.9 Ved ombygning og tilbygning til de bygninger,
der ikke er udpeget som bevaringsveerdige samt ved
opfarelse af nye huse i hele lokalplanomradet geelder
(dog ikke for udhuse og lign.):

Yderveegge skal udfgres med sokkel. Tagudhaeng ma
kun udfgres som muret gesims med synlig tagrende.

Bygningers facader skal opfagres af mursten, med en
pudset overflade eller som blank mur evt. med pud-
sede partier.

Tagrender og nedlgbsrar skal veere af zink eller stal,
kan veere jern i op til 2,5 m over terraen.

Tage skal udformes som saddeltage med en heaeld-
ning mellem 40° og 50° og deekkes med rgde matte
vingetegl, vingefalstegl, naturskifer/skifereternit.
Bglgeeternit eller blanke og reflekterende tagmate-
rialer herunder glaserede tagsten, samt engoberede
tagsten ma ikke anvendes.

Den samlede bredde af kviste og frontispicer ma
hgjst udggre en tredjedel af bygningens leengde. Den
enkelte kvist ma ikke have en bredde, der oversti-
ger 1,3 m. Mindre tagvinduer — ikke stagrre end 3 x 4
tagsten — kan tilfgjes.

Vinduer, dgre og porte skal veere af tree, der skal ma-
les med en deekkende maling.

7.10 Generelt geelder for alle bygninger, at vindues-
glas skal veere klart og plant glas, d.v.s. at det ikke
ma vaere farvet eller buet.

7.11 Altaner og kvistaltaner

Der kan kun gives tilladelse til etablering af altaner
og kvistaltaner mod gardrummet, dog kan der ikke
etableres altaner og kvistaltaner pa huse fra middel-
alder og renaessance (omkr. 1450-1700) jf. 8 7.2 og
kortbilag 4.

Altaner og kvistaltaner ma ikke veere synlige fra ho-
vedstrggene.

Der ma ikke etableres tagterrasser, dog undtaget,
hvor der er flade tage i forvejen.



Altaner

Altaner skal udfgres enten som fransk altan eller som
sveevende altan, det vil sige uden stattesgjler, der
star pa jorden. En sveevende altan ma maksimalt n&
1 m ud fra facaden.

Altaner skal holdes fri af gesimser, stik over vinduer
og anden bygningsudsmykning.

Altaner skal placeres med afstand til begge naboskel
p& samme etage i overensstemmelse med princippet
pa& nedenstaende skitse:

Princip for placering af altaner

vinkel:
max 11°

max 50 I

IR T
+-100 -|-
. 250 ----- +
——————————————— .
I

[T

Altaner holdes bag den rade linje

Altaner kan placeres i det skraverede felt

Altanbredden skal afpasses i forhold til det eksiste-
rende vinduesparti og respektere facadens vandrette
og lodrette opbygning og symmetri. Altaner skal
feestnes ca. 30 cm fra vindues- og dgrfalsen og hgjst
ca. 1/3 inde pa murpillen.

Den beerende del af altankonstruktionen skal veere
indeholdt i altanen, sa den ikke er synlig pa facaden.

Flere altaner pa samme ejendom skal veere ens i
form, materialer og farver.

Kvistaltaner

Kvistaltanen ma maksimalt have samme dybde som
selve kvisten (x), jf. nedenstadende skitse. Bred-

den pa kvistaltanen ma maksimalt svare til kvistens
bredde (y). Kvist og altan ma& maksimalt vaere 1,3 m
brede.

Kvistaltanen ma ikke haenge ud over facaden og ma
ikke gennembryde taggesimsen.

Altanveernet skal sidde maksimalt 20 cm tilbagetruk-
ket i forhold til facaden.

Bestemmelser

Altaner kan give boligen en ekstra kvali-
tet, men kan ogsa forringe en bygnings
samlede veerdi ved ikke at tilpasse sig
bygningens arkitektur. Altaner kan ogsa
skabe gener for naboer i form af indkig

og skygge.

Bestemmelserne om maksimal dybde pa
altaner i forhold til naboskel skal sikre,
at der ikke er indkik til nabolejligheder
fra altaner.
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Bestemmelser

Kvistaltan: Altanens dybde ma ikke
veere stgrre end kvistens dybde, sva-
rende til ’x” pa skitsen. Altanen ma
ikke veere bredere end kvisten, illustre-
ret ved ”y” pa skitsen. | alle tilfeelde ma
kviste maksimalt veere 1,3 m brede.

Skiltningen er det fgrste indtryk kunder-
ne far af butikken. Skiltningen er butik-
kens ansigt udadtil, og skal derfor bade
veere synlig og udsende de rigtige sig-
naler. Skiltningen er samtidig en meget
igjnefaldende del af det samlede bybil-
lede. Derfor har alle, der vil opseette et
skilt et ansvar for at tilpasse skiltningen
til Bykernens historiske miljg.

Skiltning pa
ruden pa Sct.
Anna Gade 30.

| de smalle
gader, hvor
der karer biler,
ma skiltet ikke
genere trafik-
ken.

Y
T
\ N
\\
\.\ ;w

§ 8 Skiltning
8.1 Facadeskiltning

Facadeskiltningens stgrrelse skal tilpasses det enkel-
te hus og underordne sig facaden. Skiltningen skal
holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.
Skiltning pa tveers af to huse ma ikke finde sted.
Facadeskiltning ma ikke have karakter af facadebe-
kleedning.

Facadeskiltning kan ikke udfgres som pladeskilte,
hvis arealet overstiger 0,5 m2.

Skiltetekst skal udfgres med lgse eller pamalede
bogstaver, som i stagrrelsen tilpasses facaden eller
butiksruden.

Facadeskiltningen skal veere placeret i stueetagen, i
tilknytning til indgangsdgr og butiksvindue.

Der kan skiltes p& butiksruder med péasatte bogsta-
ver, skiltningen ma maksimalt deekke 15 % af bu-
tiksruden.

8.2 Udheaengsskilte

Der tillades ét udhaengsskilt pr. forretning eller virk-
somhed. Udhaengsskiltets placering ma ikke veere til
visuel gene for naboens udhaengsskilt, ved f.eks. at
daekke helt eller delvist for naboskiltet.

Udhaengsskiltets starrelse skal tilpasses omgivelser-
ne og ma ikke overstige 0,5 m?.

Udhaengsskiltet skal placeres i en frihgjde af 2,20 m
over gadeniveau, normalt monteret under gesims
eller anden form for etageadskillelse.

Udhaengsskiltet m& maksimalt reekke 1 m ud fra
bygningen og indtil 1 m fra kagrebane eller cykelsti,

Der ma ikke opseettes flag og bannere pa facaden.



8.3 Markiser og baldakiner pa bygninger

Markiser ma kun opseettes over eller i vindues- og
derhuller, og ma ikke skjule gesimser eller andre
arkitektoniske detaljer. Store gennemgaende mar-
kiser, der gar pa tveers af hele facaden, ma ikke
opseettes. Det kan dog tillades, at placere en sam-
let markise over to eller flere vindueshuller pa hver
side af indgangsdgren.

Markiser skal placeres i en frihgjde af mindst 2,20
m over gadeniveau. Markiser ma maksimalt reekke
2 m ud over fortovet og indtil 1 m fra karebane eller
cykelsti.

Markiseveegge/sidemarkiser ma kun opseettes, hvis
de er gennemsigtige.

Markiser skal udfgres i refleksfrit materiale og veere
ensfarvede. Markiser ma ikke indeholde produktre-
klamer.

Baldakiner er ikke tilladt.

8.4 Lysskilte og lys i forretningsvinduer

Lysskiltet ma ikke vaere til gene for trafikanter eller
neaerboende beboere.

Lyskasser og andre el-installationer skal altid udfor-
mes, sa facaden skeemmes mindst muligt.

Lysskiltets stgrrelse og placering folger retningslin-
jerne for almindelige facade- og udhaengsskilte jf. §
8.1 og § 8.2. Starrelsen pa et lysskilt udformet som
udheengskilt ma ikke overstige 0,5 m?.

Laserlysskilte, der fra facaden kaster lys ud pa for-
tovet, ma ikke opseettes.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1 Eksisterende brostens- og pigstensbelaegninger
skal bevares, fremgar af kortbilag 2. Belaegnin-
gerne kan suppleres med to reekker bordursten eller
anden form for glatte sten i granit, placeret med

en afstand, der passer til karsel med barnevogne,
kagrestole mv.

9.2 Permanent handicapadgang til butikker, cafeer
m.v. skal udfgres i granit som rampe eller heevet
gadebelaegning.

9.3 Hegn skal veere levende hegn, dbent stakit eller
mur. Hegn ma& maksimalt veere 1,80 m hgje.

8 10 Tekniske anlaeg

10.1 Elskabe og lignende tekniske installationer ma
ikke placeres op ad facaden pa fredede og beva-
ringsveerdige huse. Tekniske installationer skal

Bestemmelser

Markiser skal underordnes bygningens
arkitektur og respektere dens fagind-
deling. Det vil sige, at markiser skal
opseettes i vindues- og dgrhuller.

Af hensyn til brand- og trafiksikkerhed,
skal markiserne altid veere foldet ind
uden for forretningens lukketid.

Baldakiner er stationsere markiser, der
ikke kan foldes ind.

Kortbilag 2 viser en registrering af eksi-
sterende belaegninger. Det er hensigten,
at forbedre beleegningerne i byen dels
for at understgtte seerlige kulturmiljger
f.eks. ved Domkirken og klostret og dels
ved at tydeliggere udstreekningen af
hovedstrggene.
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Bestemmelser

Omradet omkring Rantzausvej indgar

ikke i denne lokalplan. PBV 19 vil blive
aflyst ved en seerlig hgringsproces for

dette omrade.

placeres i husene, det kan veere i porten, opgange,
keeldre el. lign.

Solfangere, solceller og parabolantenner ma ikke
placeres pa hovedbygningerne, de skal placeres pa
udhuse og ma ikke veere synlige fra offentligt tilgeen-
gelige arealer. Anleeggene ma ikke give refleksgener
i forhold til naboer.

8 11 Aflysning af byplanvedteegt og lokalplaner

11.1 Feglgende lokalplaner og dele af lokalplaner, der
er omfattet af denne lokalplans omrade, aflyses:

Hovedparten af PVB 19, For Helsinggr Bykerne, ved-
taget den 4. oktober 1974.

Del af lokalplan 1.27, Boliger pa Wibroes gamle
grund”, vedtaget 13. januar 1986.

Hele lokalplan 1.29, Domkirkepladsen, vedtaget 4.
maj 1987.

Del af lokalplan 1.37, Helsinggr Trafikterminal 16.
februar 1987

Del af lokalplan 1.54, Boliger ved Kronborgvej, Kon-
gensgade og Allégade, vedtaget 3. marts 1997

Del af lokalplan 1.66, Nyt bykvarter pa Stirups
Plads, vedtaget 1. november 1993.

8 12 Lokalplanens retsvirkning

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarel-
se af lokalplanen ma ejendomme der er omfattet af
planen ifglge Lov om planleegning § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om de anlseg m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vee-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudseetning af, at det ikke sendrer den seerlige
karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokal-
planen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter der er uforenelige med lokalplanen fortreenges af
planen.



Bestemmelser

I henhold til § 24 i lov om planleegning vedtages lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse.

Saledes vedtaget af Helsinggr Byrad d. 19. september 2016
p.b.v.
%&Q\NM

borgmester
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Kommuneplantillaeg

Tilleeg nr. 30 til Helsinggr Kommuneplan 2013 - 2025

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan 1.150 Helsinggr Bykerne er der hermed
udarbejdet et tilleeg nr. 30 til Helsinggr Kommuneplan vedrgrende aendring af bestemmelserne
for kommuneplanens rammeomrader 1.C1, 1.C5, 1.C6, 1.C7, 1.C8, 1.B6, 1.B7, 1.B12, 1.B13 og
1.F6, som indgar i lokalplan 1.150.

I henhold til 8 23c i Lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23.11.2015) fastseettes
herved fglgende nye bestemmelse som et nyt punkt i de ovennaevnte rammeomrader:

Helsingar Byrads parkeringsnormer kan anvendes som grundlag for en konkret vurdering, hvor
bl.a. lokale forhold, dobbeltudnyttelse af pladser, gnsket om at flytte trafik fra biler til cykler og
alternative transportlgsninger indgar.

Herudover sndres bebyggelsesprocenten for falgende rammeomrader:

1.C6 - aendres fra 80% til 110%

1.B6 - For det omrade, der er omfattet af lokalplan 1.150, fastsaettes bebyggelsesprocenten til
110.

Saledes vedtaget af Helsinger Byrad d.

p.b.v.

Benedikte Kiger
Borgmester / Stine Johansen
Kommunaldirektgr
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Kommuneplantillaeg

|:| Omrade indeholdt i lokalplanen
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